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CAPITULO I.INTRODUCCION

El Pleno del Ayuntamiento de Galdar acordd, en sesién celebrada el 29 de noviembre de 2018, con base
en un informe previo realizado por la Oficina Técnica y a instancia de particulares residentes en el ambito
del Asentamiento Rural de Los Lomos, corregir una serie errores, contradicciones, omisiones y aspectos
de la ordenacién que pudieran ser resueltos en aras del interés general y que se han transcrito en el punto

8 del CAPITULO Il de la Memoria de esta modificacién, incoando al efecto el siguiente expediente:

EXPEDIENTE 18699/2018 MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR, EN
EL EMBITO DEL ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS.

A tenor de dicho acuerdo se procede a iniciar el procedimiento de Modificacién Menor — MM — del PGO
de Galdar definiendo, entre otros aspectos, los objetivos de la MM, la designhacién de érgano ambiental a
la Comisién de Evaluacién Ambiental del Cabildo de Gran Canaria y el nombramiento como director

responsable de la MM al técnico municipal sefialado al efecto.
1. DATOS GENERALES DEL EXPEDIENTE

1.1. PROMOTOR

Es voluntad del Excelentisimo Ayuntamiento de Galdar promover la elaboracion de esta Modificaciéon
Menor de planeamiento en la potestad otorgada para ello en el articulo 164.2 por la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y los Espacios Naturales de Canarias (en adelante LSENPC). El Ayuntamiento de Galdar es,

por tanto, el drgano promotor y sustantivo de la presente MM.

1.2. REDACTOR

El Equipo Redactor de la Modificacion Menor del ambito del Asentamiento Rural AR-16 Los Lomos se
conforma por los profesionales que suscriben la presente iniciativa, y que desarrollan su actividad
empresarial en la Entidad URBANFIX S.L., con domicilio en la C/ Dr. Verneau 1, of. 107 C.P. 35001 Las
Palmas de Gran Canaria y C.I.F. B-76301944.

Carolina Ramirez Morales — Abogada, col 2.307
Jonathan Tabares Sicilia — Técnico en proyectos urbanos
Marta Sosa Erdozain — Arquitecta, col. 2.576

Itahisa Chdvez Santana — Gedgrafa, col. 2.395

David Lépez Vazquez — Gedmata, col. 8.406 COIGT
Lourdes Molina Moreno — Abogada, col. 6.727 ICALPA
Denitsa Dinkova Gécheva — Estudiante de Arquitectura
Sonia Arafia Curbelo — Arquitecta, col. 3.769 COAGC
Francisco Diego Santana Roman — Economista col. 529 COELP (ITALROMAN S.L.)
Jordi Boldu Hernandez — Gedgrafo, 3.043

Carlos Delgado Mujica — Historiador

Luis Jorge Castellano Verdugo — Jurista

Rubén Reyes Rodriguez. Ciclo Formativo de Grado Superior de Desarrollo de Aplicaciones Web

MODIFICACION MENDR DEL AMBTO DEL
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Lisandra Henriquez Ramos— Gedgrafa, col. 3.214

Atendiendo al mandato que se contiene en el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, la técnico y responsable en calidad de coordinadora del presente Documento
Ambiental Estratégico (Lisandra Henriquez Ramos), de conformidad con su cualificacion profesional
(Graduada en Geografia y Ordenacién del Territorio), cuenta con la calidad necesaria para cumplir las
exigencias de la mencionada norma. A tal efecto, se identifica al principio de este documento la autoria
de todos los redactores, indicando titulacién y haciendo constar la fecha de conclusién de dicho

documento y firma.

CAPITULO IL. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MM

1.3. ALCANCE

El alcance de la Modificacién Menor del Plan General de Ordenacidon del municipio de Galdar al que
acompafia este Documento Ambiental Estratégico (en adelante DAE) se centra en la Memoria Informativa,

del que se extracta que:

Con respecto al Alcance de la presente MM, se define la ordenacion detallada para dmbitos del suelo
rustico en asentamientos rurales, de forma directa y pormenorizada, estableciendo las condiciones de
la unidad apta para la edificacion, de uso y de actos de ejecucion de la edificacion, asi como,
determinando los mecanismos de gestion para culminar el desarrollo juridico urbanistico del suelo.

1.4. AMBITO DE APLICACION

El dmbito de aplicacién de esta MM Los Lomos se corresponde con el denominado por el Plan General de
Ordenacién de Galdar’06 como SRAR-16-Los Lomos, localizado en el municipio de Galdar (Gran Canaria),

en el margen Noroeste del nicleo de poblacién principal del municipio.

Segln consta en la Memoria de Ordenacidn, el asentamiento tiene una superficie de 6,5160 hectareas,
limitando al Norte con suelo agricola de produccidn intensiva, al Este con la Montafia de Galdar (o
Montafia de Ajodar), al Sur con el asentamiento urbano de El Casco de Galdar y al Oeste con el Barranco
de Galdar.

El asentamiento de Los Lomos se encuentra en un area de interconexidn entre el casco urbano de Galdar
y un area rural abierta que alberga intensa actividad agricola, cuya limitacién de analisis se encuentra

asociada a la costa norte, tal y como queda expresado en la siguiente imagen:

MODIFICACION MENDR DEL AMBTO DEL
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llustracion 1. Ambito de aplicacién. Elaboracién propia

2. CONTENIDO DE LA MM

El presente DAE se desarrolla como complemento a los documentos exigidos por el articulo 140 de
“Contenido documental minimo de los instrumentos de ordenacidn urbanistica” de la LSENPC y del
articulo 58 del Decreto 181/2018, de 25 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento de Canarias (en adelante RPC):

e TOMO |.- DOCUMENTO DE INFORMACION:
o |- MEMORIA INFORMATIVA
o Il.- PLANOS DE INFORMACION
o lIl.- ANEXO I. ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
e TOMO Il.- DOCUMENTOS DE ORDENACION
o |- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
o Il.- PLANOS DE ORDENACION
o .- NORMATIVA
o IV.- ESTUDICO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
o V- ANEXO I. INFORME DE IMPACTO DE GENERO
e TOMO lll.- DOCUMENTO AMBIENTAL
o lll.- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

CAPITULO IIL. EVALUACION AMBIENTAL DE LA MM
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3. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

En el BOE del 11 de diciembre de 2013, se publicé la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, en cumplimiento y seguimiento de la Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente. Mediante esta Ley se reline en un Unico texto el régimen juridico de la
evaluacion de planes y proyectos, y establece un conjunto de disposiciones comunes que aproximan y
facilitan la aplicacion de ambas regulaciones. Por tanto, se unifica en una sola norma dos disposiciones:
la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente y el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos y modificaciones posteriores al
citado texto refundido. Del mismo modo, esta Ley pretende armonizar los diferentes procedimientos
administrativos autondmicos, con el fin de simplificar los tramites. La LEA plantea dos tipos de

procedimientos para la Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE):

e El procedimiento ordinario

e El procedimiento simplificado

El ambito de aplicacidn de la EAE “ordinaria” (articulo 6.1) se lleva a cabo sobre todos aquellos planes y
sus modificaciones que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracién y

aprobacién venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de
impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio
publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del
territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien requieran una evaluacion por afectar a espacios Red
Natura 2000.

b) Los sometidos a una EAE “simplificada” cuando asi lo decida caso por caso el drgano ambiental en el
informe ambiental estratégico.

¢) Los sometidos a una EAE “simplificada”, cuando asi lo determine el drgano ambiental, a solicitud del
promotor.

Los planes seran objeto de una EAE “simplificada” (articulo 6.2), en los siguientes casos:

a) Las modificaciones menores de los planes, entendiendo como modificaciones menores los
“cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen
variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que
producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”

b) Los planes que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

¢) Los planes que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan
demds requisitos mencionados en el apartado de la EAE “ordinaria”.

Asi, la EAE ordinaria de los planes se sometera al procedimiento reglado establecido en los articulos 17,
18, 19, 20, 21, 22, 23, 24y 25 de la LEA, que incluye solicitud de inicio (elaboracion del Documento Inicial

Estratégico), consultas, elaboracion del documento de alcance, elaboracién del Estudio Ambiental

MODIFICACION MENDR DEL AMBTO DEL
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Estratégico, informacién publica, consultas y andlisis técnico, concluyendo con la correspondiente

Declaracion Ambiental Estratégica.

Por otro lado, la EAE simplificada de los planes se someterd al procedimiento reglado establecido en los
articulos 29, 30y 31, que incluye solicitud de inicio (Documento Ambiental Estratégico), consultas, andlisis

técnico y concluye con el correspondiente Informe Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico incluira la informacion requerida en el articulo 29.1 de laLey 21/2013

y que consta de:

a. Los objetivos de la planificacion.

b. El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

c. El desarrollo previsible del plan o programa.

d. Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en
el dmbito territorial afectado.

e. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f- Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g. La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
h. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en
consideracion el cambio climdtico.

j- Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.

Una vez presentado el documento ante el érgano sustantivo, y comprobada la documentacion, se remitira
al érgano ambiental competente del Gobierno de Canarias para que proceda a la tramitacién de la
evaluacion conforme a lo dispuesto en la LEA, que incluird las consultas a las Administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas, concluyendo, en el plazo de 4 meses desde la recepcion de los
documentos, con la formulacidn del informe ambiental estratégico, el cual debera ser publicado en el

boletin oficial correspondiente.

Asimismo, la LSENPC establece en el 86.2 los supuestos por lo que el presente documento debera tramitar
una Evaluacion Ambiental Estratégica de cardcter simplificada como procedimiento adecuado para la

tramitacion de una modificacién menor.

MODIFICACION MENDR DEL AMBTO DEL
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4. ALCANCE Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Este DAE tiene por objeto y alcance analizar las repercusiones ambientales de la MM, es decir, su alcance se circunscribe a evaluar las determinaciones
de ordenacién del documento sustantivo, concretadas, como se habia expuesto, en ordenar los usos pormenorizados del suelo, su gestién y mejora de su

movilidad y accesibilidad.

Los contenidos del DAE vienen fijados por el articulo 29 de la LEA y por el RPC en su Anexo, Capitulo II, Seccién Unica; por lo que se estructura de la

siguiente manera:

LEA DECRETO 181/2018
DAE MM

ARTICULO 29 ANEXO, CAPITULO II, SECCION UNICA

1.a) Los objetivos de la planificacion. | a) Los objetivos de la planificacion: debe responder a lo planteado en el apartado 2a (Seccion primera) del presente Anexo, = Capitulo V

para la redaccion del Documento Inicial Estratégico.

CAPITULO I, SECCION PRIMERA, 2.a:

a) Los objetivos del instrumento de ordenacion: se describirdn los objetivos concretos y especificos (evitando las
generalidades e imprecisiones) de la propuesta, incluidos los de ordenacion, y se indicard, en su caso, la normativa por la
que se promueve y desarrolla.

Las conclusiones de las consultas previas previstas en el articulo 15 del presente Reglamento deben tenerse en cuenta de
forma especifica a la hora de establecer los objetivos del instrumento de ordenacion, formando parte de ellos. El
planteamiento de objetivos conlleva, analizar aspectos de diversa indole, como las causas que motivan la redaccion del
instrumento de ordenacion, qué aspectos del dmbito de actuacion quieren mejorarse a través de la ordenacion, qué

problemas es necesario resolver. La respuesta a estas preguntas corresponde al conjunto de objetivos del instrumento de

ordenacion.
1.b) El alcance y contenido del plan b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables: debe Capitulo ] y
propuesto y de sus alternativas responder a lo planteado en el apartado 2b (Seccion primera) del presente Anexo, para la redaccion del Documento Inicial Capitulo VIl
razonables, técnica y Estratégico.
ambientalmente viables. CAPITULO I, SECCION PRIMERA, 2.b:

b) El alcance y contenido del instrumento de ordenacion o programa propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables:
Ambito de aplicacién del instrumento de ordenacion.

Descripcion de las actuaciones propuestas en el Borrador del instrumento de ordenacion y de las distintas formas de

materializar las mismas (alternativas). El borrador del plan es un documento prellmmar sin caracter normatlvo cuyas
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propuestas pueden sufrir variaciones total a parcialmente a lo largo de la tramitacion del instrumento de ordenacion.
Planos. Las actuaciones propuestas y sus alternativas deben estar convenientemente grafiadas a la escala y nivel de detalle
adecuados al grado de pormenorizacion de la propuesta, cuando el instrumento de ordenacion lo requiera.

Sobre el contenido del documento Borrador se deberdn tener en cuenta los siguientes criterios:

- El Borrador del instrumento de ordenacion, de acuerdo con los objetivos definidos en las consultas previas, resumird las
principales actuaciones que prevén, y las diferentes formas de materializarlas (alternativas). Este documento no tiene
cardcter normativo y sus planteamientos no son definitivos, siendo susceptibles de modificacion en sucesivas fases de
tramitacion, o bien considerar necesarios nuevos planteamientos en el modelo a desarrollar.

- Aunque el objetivo fundamental del documento Borrador es describir las actuaciones que se prevén y sus alternativas de
materializacion, se recomienda el planteamiento de escenarios generales e integradores. Esta perspectiva, aunque pudiera
parecer desmesurada para un documento borrador, resulta de mucha utilidad al Organo Ambiental, a la hora apuntar

determinados aspectos en la emision del Documento de Alcance (sinergias, efectos acumulativos, etc.).

1.c) El desarrollo previsible del plan o

programa.

c) El desarrollo previsible del plan o programa: debe responder a lo planteado en el apartado 2c (Seccién primera) del
presente Anexo, para la redaccion del Documento Inicial Estratégico.

CAPITULO I, SECCION PRIMERA, 2.c:

c¢) Desarrollo previsible del plan o programa: deberd relacionarse los instrumentos de desarrollo y de tramitacion que serdn
necesarios para ejecutar las determinaciones del instrumento de ordenacion (por ejemplo, planes territoriales parciales,

planes parciales, proyectos de ejecucion, etc.).

Capitulo IV
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1.d) Una caracterizacion de la
situacion del medio ambiente antes
del desarrollo del plan o programa

en el dmbito territorial afectado.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el ambito territorial
afectado: deben identificarse y describirse los factores ambientales que guarden relacién con los objetivos del instrumento
de ordenacion. Como punto de partida, se tendrdn en cuenta en este apartado las siguientes materias: geologia y
geomorfologia, flora y fauna, hidrologia y geomorfologia, edafologia, poblacion y perspectiva de género, contaminacion
atmosférica, factores climdticos, cambio climdtico, patrimonio cultural y paisaje. También deben describirse aquellos
problemas ambientales existentes en el dmbito de actuacion del instrumento de ordenacidn, destacando, si fuera el caso,
la posibilidad de solucionarlos a través de las propuestas de ordenacion planteadas. Este andlisis debe realizarse siguiendo
los criterios expuestos en los apartados 2 b) y 2 d) (Seccion segunda) del presente Anexo.

CAPITULO I, SECCION SEGUNDA, 2.b:

b) Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion en caso de no aplicacion del
plan o programa:

Este andlisis se hace tomando como referencia el dmbito de aplicacion del instrumento de ordenacidn, debiendo tratar los
aspectos destacables del medio ambiente que guarden relacion con el mismo. Deben ser tratados en este punto, tanto los
valores ambientales como los problemas ambientales existentes en el territorio.

En el caso del andlisis de las variables ambientales se tendrdn en cuenta cuando correspondan las siguientes: geologia y
geomorfologia, flora y fauna, poblacidn con incorporacion de la perspectiva de género, paisaje, edafologia, hidrologia e
hidrogeologia, factores climdticos, patrimonio cultural, asi como cualquier otro aspecto relacionado con los objetivos del
instrumento de ordenacion (es importante evitar el andlisis de variables ambientales superfluas y no relevantes de cara a
los objetivos de ordenacion). Para cada uno de los aspectos mencionados deben tratarse los siguientes contenidos:
Descripcion de cada aspecto ambiental de acuerdo con los criterios sefialados mds adelante. Esta informacion debe ser
precisa, evitando contenidos que no tienen relevancia para la evaluacion.

Delimitacion grdfica mediante base cartogrdfica de las zonas que presenten un mayor interés desde el punto de vista de su
conservacion (dreas de interés).

Delimitacion grdfica mediante base cartogrdfica de dreas problemdticas desde el punto de vista de los riesgos.

Evolucidn prevista de cada aspecto ambiental de acuerdo a la organizacion y programacion temporal del instrumento de
ordenacion.

Se identificardn los impactos existentes teniendo en cuenta cual es la voluntad, posibilidad y oportunidad de arbitrar
soluciones a través de las determinaciones del instrumento de ordenacion. Para cada uno de ellos se debe indicar la

localizacion, alcance espacial, agentes implicados, causas, etc.

CAPITULO I, SECCION SEGUNDA, 2.d:

d) Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa y su evolucion

Capitulo VI
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teniendo en cuenta el cambio climdtico esperado en el plazo de vigencia del plan o programa:

Corresponde a un segundo nivel de andlisis con respecto al descrito para la determinacion de los aspectos relevantes del
instrumento de ordenacion. En este caso, se debe describir como se manifiestan las variables ambientales descritas en los
distintos admbitos territoriales donde actua de forma especifica el instrumento de ordenacion. Por ejemplo, en el caso de un
procedimiento de modificacion sustancial de planeamiento general, se analizardn las

dreas en las que se proponen cambios con respecto al planeamiento vigente, sefialando qué aspectos de los sefialados en
el apartado b) estdn presentes en cada una. Se trata de hacer una superposicion de las determinaciones de ordenacion
propuestas con las variables ambientales. Como resultado se obtiene, para cada determinacion, qué variables ambientales
estdn afectadas y si existen dreas de interés dentro de sus limites. Debe indicarse también, para cada dmbito, si existen
problemas derivados de las caracteristicas del territorio que pusieran en duda su existencia de la forma en la que se
propone en el

instrumento de ordenacion.

El objetivo que se persigue en esta metodologia es evitar los excesos de informacion poco prdcticos a la hora de establecer
determinaciones ambientales que den garantias de sostenibilidad ambiental al plan que se tramita. Por otro lado se
pretende evitar el uso de generalidades en este tipo de andlisis, ya que tampoco facilitan la busqueda de soluciones
especificas a los problemas concretos que puedan detectarse en este proceso. Por todo ello, se propone analizar la
incidencia de las determinaciones del instrumento de ordenacion en las variables ambientales a través de tablas resumen
como la que se muestra a continuacion.

La informacion que se muestra en la tabla adjunta corresponde a un ejemplo de Planeamiento Urbanistico (incidencia de la
delimitacién de un admbito de Suelo Urbanizable Residencial), pero admite cuantas variaciones y adaptaciones sean

necesarias dependiendo del tipo de instrumento de ordenacion que se esté evaluando.
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1.e) Los efectos ambientales
previsibles y, si procede, su

cuantificacion.

1. f) Los efectos previsibles sobre los
planes sectoriales y territoriales

concurrentes.

1. g) La motivacion de la aplicacion
del procedimiento de evaluacion

ambiental estratégica simplificada.

1.h) Un resumen de los motivos de la
seleccion de las alternativas

contempladas.

1.i) Las medidas previstas para
prevenir, reducir y, en la medida de
lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio

ambiente de la aplicacion del plan o

URBANFIX

e) Los efectos ambientales previsibles, y si procede, su cuantificacion: de la superposicion de las propuestas y Capitulo VIII
determinaciones del instrumento de ordenacion con los factores ambientales descritos en el apartado anterior, resultan las
afecciones ambientales a tener en cuenta en la evaluacion ambiental. Estas afecciones deben ser descritas, y si procede
cuantificadas econémicamente, en base a los criterios planteados en el apartado 2 f) (Seccion segunda) del presente
Anexo.

CAPITULO I, SECCION SEGUNDA, 2.f:

f) Los objetivos de proteccion medioambiental fijados en los dmbitos internacional, comunitario o nacional que guarden
relacion con el plan o programa y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto medioambiental se han tenido en
cuenta durante su elaboracion:

Se debe especificar qué normativas de cardcter nacional, comunitario o internacional influyen en la redaccion del
instrumento de planeamiento. Debe justificarse la adaptacion de las determinaciones propuestas a este marco legal de
referencia.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes: se debe justificar la adaptacion al Capitulo IX

planeamiento territorial jerdrquicamente superior y/o al planeamiento sectorial.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada: se debe argumentar = Capitulo 1,

en qué supuesto de los previstos por la normativa para el procedimiento simplificado, se encuadra el instrumento de Epigrafe 3.
ordenacion analizado. Por otro lado, deben analizarse las determinaciones de ordenacién desde el punto de vista del Anexo
V de la Ley 21/2013 (criterios para determinar si un plan debe someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria).

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas: para cada una de las alternativas Capitulo XI
contempladas en el Borrador del Plan se resumirdn los efectos ambientales sobre las variables descritas en el apartado
anterior (d). Debe también sefialarse como se adapta cada una de ellas a los objetivos y criterios ambientales relacionados
en el apartado “objetivos del plan”.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en = Capitulo X
el medio ambiente de la aplicacion del plano programa, tomando en consideracion el cambio climdtico: se remite a las

cuestiones descritas en el apartado 2 g) (Seccién segunda) de este Anexo.

CAPITULO I, SECCION SEGUNDA, 2.g:

g) Probables efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la salud
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programa, tomando en

consideracion el cambio climdtico.

humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climdticos, su incidencia en el cambio climdtico, en
particular una evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el
patrimonio cultural, el paisaje y la interrelacion entre estos factores. Estos efectos deben comprender los efectos
secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio, largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos:

Se deben identificar las afecciones ambientales significativas sobre las variables del territorio. Una vez detectados los
impactos se debe proceder a su descripcion cualitativa y su valoracion. Este andlisis debe realizarse para todas aquellas
determinaciones concretas que previsiblemente constituyan la causa de efectos significativos en el medio ambiente (se
evitardn las generalidades realizando un andlisis particular para cada instrumento de ordenacion que se analice).

A continuacion se expone una propuesta de metodologia para la valoracion de impactos, tomando como ejemplo la
ordenacion propuesta en un caso de planeamiento urbanistico. Esta propuesta tiene el cardcter de recomendacion,
admitiéndose el uso de metodologias alternativas que difieran de forma parcial o total con este método, siempre y cuando

se justifique que el andlisis alternativo realizado cumple con los requisitos establecidos en la normativa aplicable.

1. j) Una descripcion de las medidas
previstas para el seguimiento

ambiental del plan.

j) Descripcidn de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan: se remite a las cuestiones descritas en el
apartado 2i (Seccién segunda) de este Anexo.

CAPITULO I, SECCION SEGUNDA, 2.i:

j) Programa de vigilancia ambiental en el que se describan las medidas previstas para el seguimiento.

El programa de vigilancia ambiental estd compuesto por el conjunto de medidas que garantizan, una vez que el
instrumento de planeamiento ha entrado en vigor, que las medidas correctoras propuestas en el procedimiento de
Evaluacion Ambiental se cumplen. El otro objetivo del programa de vigilancia ambiental es verificar la eficacia de tales
medidas, a la vez que se comprueba el grado de ajuste de nivel de afeccion previsto a nivel de afeccion

que finalmente se produce.

Capitulo Xl
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5. EVALUACION AMBIENTAL EN EL PGO VIGENTE

En aplicacién de la Disposicidon Adicional Quinta de la LEA, para evitar la duplicidad de evaluaciones, este
DAE debera desarrollarse en concordancia con la evaluacién realizada por el instrumento de ordenacién
jerdrquicamente superior, esto es: el plan general vigente, concretdndose en el Tomo Il. Memoria de
Ordenacidn, en su Titulo 1. Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones del PGO,
del PGOUG -con los contenidos del derogado Decreto 35/1995, 24 febrero, por el que se aprueba el

Reglamento de contenido ambiental de los instrumentos de planeamiento-.

Este instrumento fue aprobado por la Comisidon de Ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias en sesién celebrada el 20 de julio de 2006, resolucidn de la Direccién General de Urbanismo de

16 de febrero de 2007, publicada el 26 de febrero de ese mismo afio en el Boletin Oficial de Canarias.

CAPITULO IV. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MM

En el ambito de la presente MM se distinguen dos niveles de gestion para la consecucién de los objetivos
gue la misma persigue: (i) por un lado se encuentran las areas que no precisan de un desarrollo ulterior
para la aplicacidn de sus determinaciones: las actuaciones edificatorias que en las mismas se desarrollen
no requerirdn mas que de las autorizaciones vy titulos previos que en su caso se consideren pertinentes a
tenor de la legislacion sustantiva o sectorial que en su caso resulte de aplicacién. (ii) Por otro lado, se
encuentran las Areas Remitidas a Convenio: se trata de delimitar los suelos en los que, a fin de ultimar su
desarrollo urbanistico, con la finalidad de obtener los suelos de cesidn y posibilitar la materializacién de
los aprovechamientos urbanisticos de los propietarios, precisan de la suscripcion de Convenios
Urbanisticos con los propietarios de los suelos en estas Areas; dando cumplimiento asi a la obtencién de
las reservas de suelo para espacios libres, dotaciones y equipamientos, segin lo preceptuado en el articulo
69.1 b) de la Ley 4/2017: “b) el uso dotacional, incluyendo reservas de suelo para espacios libres,
dotaciones y equipamientos, cuya dimension se graduard de acuerdo con los diferentes tipos de
asentamientos rurales, con una superficie no superior al 60% de la prevista para los suelos urbanizables
ordenados y pudiendo concentrar las mismas en determinados usos, conforme igualmente a las

caracteristicas de los asentamientos.”

Se trata en este segundo caso, de “modular el cumplimiento de los deberes previstos en la Ley y en la
legislacion estatal del suelo a fin de conseguir una ordenacién adecuada a dicho espacio”. (Art. 317 de la

Ley 4/2017: Actuacion sobre asentamientos);

La posibilidad de acudir a la técnica del Convenio Urbanistico para este segundo nivel de gestion viene

recogida en el articulo 259 Actuaciones Urbanisticas Aisladas:

1. La actividad de ejecucion del planeamiento se llevard a cabo mediante obras publicas ordinarias
cuando no proceda delimitar sectores, dmbitos o unidades de actuacion.

2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendrd por cesion en virtud de convenio urbanistico o por
expropiacion, salvo lo previsto en el articulo 56.1.b) de esta ley.

3. Cuando las obras publicas sean de urbanizacidn, la administracion publica actuante podrd imponer
contribuciones especiales a los titulares de suelo beneficiados especialmente por aquellas.

MODIFICACION MENOR DEL AMBTO DEL
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CAPITULO V. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION DE LA MM

El PGO’06 plantea una ordenacién basada en el propdsito de conseguir desarrollar unos objetivos que
enlazan lo estrictamente urbanistico con el modelo o estrategia planteados en el municipio de Galdar.

Estos son:

e Laregulacion de los usos del suelo que garantice la utilizacidon de forma ordenada y sostenible
de los recursos naturales, asi como el desarrollo social, econdmico y de calidad de vida de la
poblacion.

e La organizacidn racional, conforme al interés general, de la ocupacién y del uso del suelo
mediante su clasificacion y calificacion, atendiendo especialmente a las variables ambientales,
con el objeto de proteger y conservar los recursos y elementos naturales, y culturales.

e Promover la utilizacién racional de los ambitos territoriales con valores agrarios, sobre todo en
la zona de medianias y cumbres, potenciando su trascendencia social y econdmica,
favoreciendo las actividades y costumbres tradicionales compatibles con el medio.

e Mejorar las conexiones de los nucleos de poblacién de la red regional e insular de carreteras,
mejora de los trazados de algunas carreteras existentes y proponer nuevos viarios.

e Conservar y proteger el Patrimonio Histérico del municipio, promoviendo su recuperacién y
rehabilitacién de acuerdo con la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias.

e Evitar la posibilidad de la parcelacidon urbanistica ilegal y la edificacion al margen del
planeamiento.

e Implicar a los factores sociales en el desarrollo del PGO, permitiendo la actuacién privada,
donde los intereses publicos y privados sean compatibles y/o coincidentes, asi como, tomando
la iniciativa donde no lo sean, distribuyendo los costes en funcidn de los beneficios a obtener
por las partes.

e Laordenacién del suelo urbano mediante criterios de continuidad de la trama, de definicién de
los bordes urbanos, de esponjamiento de la volumetria en los bordes y el tratamiento de estos
en el contacto del suelo rustico mediante el empleo de tipologias adecuadas con retranqueos
y de la localizacién de peatonales que generen fachadas urbanas y de espacios libres de

edificacidn que fracturen los continuos edificados, etc.

6. OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LA MODIFICACION MENOR

El fundamento de la MM Los Lomos se entiende con base al planteamiento de objetivos que se pretenden
lograr con la ejecucién de la propuesta de ordenacidn. En este sentido, se plantean en la Memoria

Justificativa los siguientes:

- La regulacion de los usos del suelo que garantice la utilizacion de forma ordenada y sostenible de
los recursos naturales, asi como el desarrollo social, econdmico y de calidad de vida de la poblacion.

- Laorganizacion racional, conforme al interés general, de la ocupacion y del uso del suelo mediante
su clasificacion y calificacién, atendiendo especialmente a las variables ambientales, con el objeto
de proteger y conservar los recursos y elementos naturales, y culturales.

- Promover la utilizacion racional de los dmbitos territoriales con valores agrarios, sobre todo en la
zona de medianias y cumbres, potenciando su trascendencia social y econdmica, favoreciendo las
actividades y costumbres tradicionales compatibles con el medio.

MODIFICACION MENOR DEL AMBTO DEL
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Son

Mejorar las conexiones de los ntcleos de poblacion de la red regional e insular de carreteras, mejora
de los trazados de algunas carreteras existentes y proponer nuevos viarios.

Conservar y proteger el Patrimonio Histdrico del municipio, promoviendo su recuperacion y
rehabilitacion de acuerdo con la Ley de Patrimonio Histdrico de Canarias.

Evitar la posibilidad de la parcelacion urbanistica ilegal y la edificacion al margen del planeamiento.
Implicar a los factores sociales en el desarrollo del PGO, permitiendo la actuacion privada, donde
los intereses publicos y privados sean compatibles y/o coincidentes, asi como, tomando la iniciativa
donde no lo sean, distribuyendo los costes en funcion de los beneficios a obtener por las partes.

La ordenacion del suelo urbano mediante criterios de continuidad de la trama, de definicion de los
bordes urbanos, de esponjamiento de la volumetria en los bordes y el tratamiento de estos en el
contacto del suelo rustico mediante el empleo de tipologias adecuadas con retranqueos y de la
localizacion de peatonales que generen fachadas urbanas y de espacios libres de edificacion que
fracturen los continuos edificados, etc.

objetivos especificos de esta Modificacion Menor:

Adecuar las determinaciones urbanisticas a la realidad fisica y social de Los Lomos, asi como facilitar
la integracion de la edificacion existente en la ordenacion.

Establecer pardmetros claros de control del crecimiento y consolidacion del proceso edificatorio en
el asentamiento, en concordancia con su naturaleza rural y sin perjuicio de la cercania al nucleo
urbano.

Implementar medidas de integracion paisajistica ambientales y urbanisticas con objeto de preservar
la calidad visual propia de Los Lomos, que constituyen la identidad local de los mismos.

Recuperar, proteger y reactivar el patrimonio historico, cultural y etnogrdfico de Los Lomos, como
factor fundamental del desarrollo tradicional del lugar.

Viabilizar la gestion de las Unidades de Actuacion disefiadas en el PGO vigente para la obtencion de
los suelos calificados como Espacios Libres publicos, propiciando una equidistribucion que no
vulnere los aprovechamientos que legalmente corresponden a los propietarios de los suelos
incluidos en las mismas.

Reconsiderar las formas de gestion y ejecucion de las actuaciones en el Asentamiento Rural de Los
Lomos, adaptando los objetivos planteados en el PGO y en el informe de la oficina técnica a lo
dispuesto en el Capitulo Il del Titulo | del DECRETO 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, en tanto en cuanto
regula la ejecucion de las actuaciones sobre asentamientos rurales.

7. OBJETIVOS AMBIENTALES DE ORDENACION DEL PGOU’06

Objetivos ambientales del PGOU’06:

Garantizar la proteccion y conservacion de los valores ecoldgicos, paisajisticos, productivos y
culturales del territorio, remitiéndose, en lo referente a la ordenacion de usos y actividades, a las
normas y régimen de usos que afectan a cada una de las categorias de Suelo Rustico, en el marco
del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria si éste fuera, en su caso, mds restrictivo, asi como
a las recogidas en los distintos instrumentos de ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos
que afectan al municipio.

Mantener la calidad visual del territorio evitando la localizacion de elementos discordantes y la
prdctica de actividades negativas desde el punto de vista paisajistico.

Procurar el mantenimiento en actividad de aquellos elementos y usos del suelo que han definido
histéricamente el paisaje, incidiendo en la proteccion de las dreas con mayor valor agricola. En este
contexto, también hay que incidir en la conservacion de las prdcticas agricolas tradicionales como
método de lucha contra la erosion.

Proteger y conservar el patrimonio histdrico existente, tanto arqueoldgico, arquitectonico y
etnogrdfico.

Evitar el incremento desmesurado de la dispersion edificatoria, limitando las nuevas al recinto
urbano y regulando las que se realicen en suelo rustico

Corregir los desequilibrios de estructuracion interna que contienen los tejidos urbanos existentes.
Preservar el territorio de la alteracion producida por la apertura indiscriminada de aperturas de
accesos rodados que produzcan algun tipo de impactos y vertidos incontrolados de toda clase
residuos.
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Objetivos generales para el desarrollo urbano del PGOU’06:

- La concrecion de los nucleos urbanos consolidados y de las dreas de ensanche de suelo urbano no
consolidado basada en una cartografia mds precisa, actualizada y de escala adecuada.

- La ordenacion del suelo urbano mediante criterios de continuidad de la trama, de definicion de los
bordes urbanos, de esponjamiento de la volumetria en los bordes y el tratamiento de los mismos en
el contacto del suelo rustico mediante el empleo de tipologias adecuadas con retranqueos y de la
localizacion de peatonales que generen fachadas urbanas y de espacios libres de edificacion que
fracturen los continuos edificados, etc.

- La concrecion y diversificacion tipoldgica mediante el empleo de nuevas normativas especificas que
contemplen la diversidad de los entornos y dmbitos de implantacion, en desarrollo de los diferentes
sistemas de ordenacion, tales como las tipologias de edificacion entre medianeras (bh2, bh2r, bhe),
las tipologias con huerta (ch), las de viviendas unifamiliares (e, cj, c), en manzana cerrada (b, m),
escalonadas (m4e, bhe, be 1, d) las tipologias con dticos (al, a2, a3), etc.

- Consolidar y completar la trama de los suelos urbanos no consolidados por la urbanizacion
posibilitando la puesta en el mercado de suelo a través del desarrollo de las unidades de actuacion
que se delimiten al efecto.

8. COHERENCIA CON LOS OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL Y DE
DESARROLLO SOSTENIBLE DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL.

Realizando un analisis de normativa y planes de acciéon supramunicipal (internacional, comunitaria, estatal
y autondmica) relevante para esta MM, encontramos objetivos de proteccién ambiental y sostenibilidad

que se enumeran a continuacion:
Ambito Estatal y Europeo

e Ley5/2013, de 11 dejunio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencidn
y control integrados de la contaminacién y la Ley 2272011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados. BOE n2 140 de 12/06/13

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental. BOE n2 296 del 11/12/13

e Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacion.

e Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de emisiones
industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados
de la contaminacién.

e Real Decreto 508/2007, de 20 de abril, por el que se regula el suministro de informacién sobre
emisiones del Reglamento E-PRTR y de las autorizaciones ambientales integradas.

e Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

e Agenda 2030

La Agenda 2030 es un plan de accidn impulsado por la ONU, formando parte del Programa
de las Naciones Unidas para el Desarrollo, con el propdsito de abordar los 17 Objetivos de
Desarrollo Sostenible (ODS). De cara a la planificacion del Asentamiento Rural de Los Lomos,
cabe la necesidad de concretar qué objetivos ODS incluidos en la Agenda son afines a las

propuestas de ordenacion.

o ODS 11-Ciudades y comunidades sostenibles:
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= 11.3-Urbanizacidn inclusiva y sostenible, planificacion.
= 11.4-Proteger patrimonio cultural y natural
= 11.7-Acceso a zonas verdes y espacios publicos seguros
= 11.a-Vinculo entre zonas urbanas, periurbanas y rurales.
o ODS 15-Vida de ecosistemas terrestres
= 15.3-Luchar contra la desertificacidn, rehabilitar tierras y suelos degradados.

e Agenda Urbana Espafiola

La Agenda Urbana Espafiola (en adelante AUE) es un documento estratégico urbanistico
elaborado por el Ministerio de Fomento con el propdsito de servir de herramienta ya que
fija un Decdlogo de objetivos al desarrollo urbanistico o un sistema de indicadores que
permita su evaluacion y seguimiento. De los objetivos que recoge la AUE y que pueden ser

recogidos para el desarrollo de esta MM son:

Ordenar el territorio y hacer un uso racional del suelo, conservarlo y protegerlo.
Evitar la dispersidn urbana y revitalizar la ciudad existente

Prevenir y reducir los impactos del cambio climatico y mejorar la resiliencia
Hacer una gestion sostenible de los recursos y favorecer la economia circular
Favorecer la proximidad y la movilidad sostenible

Fomentar la cohesion social y buscar la equidad

Impulsar y favorecer la economia urbana

o o o O O O o O

Mejorar los instrumentos de intervencién y la gobernanza

Ambito autonémico

e Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacidon y simplificacién en materia de Proteccidn
del Territorio y de los Recursos Naturales

e Ley4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. BOC
n® 138 de 19/07/17

e PIOGC 2003

29, Adecuar la gestion de los recursos naturales, y en especial de los espacios naturales y de las especies
a proteger, a los principios y objetivos de:

a) mantener los procesos ecoldgicos esenciales y los sistemas vitales bdsicos;

b) preservar la diversidad genética;

¢) garantizar la utilizacion ordenada de los recursos, y el aprovechamiento sostenido de las especies y
de los ecosistemas, asi como su restauracion y mejora; y

d) preservar la variedad, singularidad y belleza de los ecosistemas naturales y del paisaje.

42, Definir el modelo general de asentamiento de poblacion para asegurar la compatibilidad de los
crecimientos y de los nuevos asentamientos con el medio natural y con su paisaje, asi como asegurar
mediante las directrices convenientes la calidad urbana de los crecimientos y su integracion con los
espacios urbanos preexistentes.

62. Definir un modelo de reparto de la centralidad en el territorio y de regeneracion de las economias
locales, desarrollando sus capacidades enddgenas con iniciativas interiores y exteriores. Dotar para ello
a los nucleos urbanos, adecudndolos para el racional desarrollo de sus capacidades y recursos,
contribuyendo a configurar un sistema articulado de lugares para las actividades direccionales, de
prestacion de servicios y de produccion.

MODIFICACION MENOR DEL AMBTO DEL
ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS V-4
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99, Sentar las bases de la articulacion de los dmbitos insulares rurales y del litoral Norte mediante la
configuracion de una nueva estructura territorial capaz de organizar y jerarquizar los procesos y
relaciones, de modo que sea posible hacerles jugar a estos dmbitos un nuevo papel como piezas del
conjunto insular.

109. Afianzar y reforzar las cualidades de los territorios del Norte, medianias y cumbres que dan cardcter
y marcan su diferencia con otros, a partir del dominio que en ellos ejerce el medio natural y la impronta
territorial de su tradicion rural.

122, Asegurar la adecuacion ambiental y la calidad urbana y de servicios de los asentamientos dispersos
de poblacion en el territorio, estableciendo su modelo de localizacion con las limitaciones requeridas por
la conservacion y ordenacion de los recursos naturales.

132. Configurar el espacio costero como recurso singular, tanto desde el punto de vista de conservacion
-y de los ecosistemas a él vinculados- como para el disfrute y recreo de la poblacidn, atendiendo ademds
a que es uno de los principales elementos conformadores del paisaje y de la imagen de la isla,
restaurdndolo cuando sea conveniente en sus medios maritimos y terrestres.

142. Prever, en coordinacion con la planificacion hidroldgica insular, los sistemas y elementos requeridos
para la racionalizacion del ciclo del agua y del uso del recurso, tanto para la poblacion asentada, como
para las actividades productivas de la agricultura, la industria y el turismo, asegurando la coherencia
entre el sistema de captacion de recursos, distribucion y evacuacion, con la estructura de los
asentamientos y con la distribucion insular de los usos.

169. Establecer las medidas de proteccion del patrimonio cultural y natural, asi como de los espacios
que deban vincularse a elementos de valor.

La ordenacidn y evaluacion de los efectos sobre el medio de esta MM deben alinearse con el cumplimiento

de los objetivos que tanto esta normativa como los planes generados con el fin de mitigar los efectos de

las actuaciones sobre el medio hayan especificado, pues el desarrollo y mejora del espacio antropizado

no debe ir en detrimento del soporte natural. Es asi como en esta MM se ha desarrollado una ordenacion

del asentamiento de Los Lomos no solo dirigida a la mejora urbanistica, sino también basada en el

sustento, preservacién y mejora del espacio natural localizado en las inmediaciones del asentamiento.
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CAPITULO VL. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Describir las caracteristicas del medio natural donde se enmarca el desarrollo de la MM Los Lomos es
fundamental para entender la realidad del espacio, definir necesidades de mejora o rehabilitacidn
ambiental y, finalmente, poder plantear una ordenaciéon que responda tanto a estas como a otras

necesidades sociales y econdmicas.

Es esencial que, de cara a poder evaluar, las alternativas de ordenacién de la MM Los Lomos se concreten
para poder detectar los factores ambientales que podrian verse afectados por la misma. Toda esta
informacion se ha extraido del PGO’06, actualizando la necesaria conforme se haya detectado alguna
modificacion o estudio cientifico reciente. Para cada apartado se especifica la fuente de informacién y, al
final del documento, se concreta el capitulo de la bibliografia a la que se ha acudido para ampliarla o

actualizarla.

Con el fin de que el DAE contenga la informacién esencial y concreta para que resulte practico, evitando
toda aquella informacién que no sea de interés para el proceso de evaluacién, se resumira el andlisis de
estas variables ambientales, realizado en el Anexo | de este DAE con los contenidos establecidos en el

Anexo, Capitulo Il, Seccién Unica, 2,d. del RPC.

FACTOR AMBIENTAL CARACTERIZACION

Geologia y geomorfologia

Edafologia

Hidrologia e hidrogeologia

Factores climdticos

Cambio Climdtico

Flora y fauna

Poblacion 'y perspectiva de

género

Patrimonio histdrico, cultural y
natural

Paisaje

Lomos suaves conformados por conos de tefra y piroclastos (nefeliniticos, basaniticos y tefriticos),
edificios con morfologias conicas o troncocdnicas compuestos de lapillis, escorias y bombas, que
se encuentran rodeando la Montafia de Gdldar (o Montafia de Ajodar).

El piroclasto de dispersion.

Los Lomos se localiza en la Intercuenca Gdldar- Moya y sobre una masa de agua subterrdnea, la
ES7GC001, a la que se le atribuye un drea total de 53,53 km?.

Climatologia tipica de un clima drido que segtn la clasificacion de Képpen le corresponde tipos
BS y BW (semidrido y drido respectivamente) por debajo de los 350-400 metros.

Adaptacion a las previsiones del Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climdtico 2021-2030
(PNACC), a la “Estrategia insular de adaptacion al Cambio Climdtico e impulso de la economia
baja en carbono en Gran Canaria” (EIACCGC) y al Plan de Accién por el Clima y la Energia
Sostenible.

Alguna presencia de matorrales de Tabaibal-Cardonal de manera dispersa y vegetacion propia
de dreas urbanas. No se localizan especies en régimen de proteccion, pero si bastantes especies
reconocidas como invasoras asociadas a la actividad antrdpica.

La tasa de adultos se mantiene en un 70 por ciento, mientras que el porcentaje de jévenes en un
11,5, por lo que mantiene una tendencia clara al envejecimiento demogrdfico. El comportamiento
de género arroja datos que responden a la ruralidad: la poblacién joven emigra del asentamiento
y se mantiene la poblacion con las edades mds avanzadas.

Presencia de bienes arquitectdnicos y etnogrdficos en régimen de proteccion por el Catdlogo De
Proteccion Del Patrimonio Cultural.

Paisaje urbano-rural con escasa calidad visual por la ausencia de reglas compositivas que regulen

la estética hacia el espacio publico.
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CAPITULO ViILI. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

En el Capitulo Il de la MJ se describen las alternativas de ordenacion de esta MM. A continuacion, se cita

la descripcidon de las Alternativas planteadas en la MJ:

CAPITULO IlI. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Todas las propuestas de ordenacion que se plantean en esta MM tienen en comun los siguientes
aspectos: la redefinicion de la ordenanza AR-5, eliminando el nucleo de San Isidro, que queda incluido
en la AR-3, de forma que la AR-5 sdlo afecte al asentamiento de Los Lomos. Se afiaden condiciones
particulares a la AR-5 para desplazar a las genéricas, reconociendo de facto la tipologia edificatoria
como vivienda entremedianeras, eliminando los retranqueos a camino principal y de servicio. Se
redefinen de igual manera las condiciones estéticas, ajustdndolas a las edificaciones consolidadas
permitiendo indistintamente el uso de cubierta plana o inclinada.

A pesar de la remision a Convenios Urbanisticos para la gestion urbanistica de las diferentes alternativas
de ordenacion propuestas, no se descarta la posibilidad de acudir a otras vias de gestion explicadas en
la Memoria Informativa (Capitulo IV Gestion y Ejecucion del Suelo).

La propuesta de ordenacion pivota en el disefio de dos modelos que se desarrollan en varias alternativas,
de forma que puedan complementarse entre ellas generando otras combinaciones fruto de los informes
emitidos por las administraciones pertinentes, asi como de la informacion publica a la que en su
momento se someta este instrumento:

5. MODELO |

5.1. CARACTERISTICAS GENERALES

Modelo basado en dar cobertura juridica a los actos edificatorios, solventar los errores detectados en el
PGO’06, asi como incluir el drea sin calificar situada entre Lomo 1° y 29 y resolver desajustes
cartogrdficos de las alineaciones.

5.1.1. ALTERNATIVA 1.1.
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Esta propuesta de ordenacion conserva, recogida en el plano “ALT.1.1 ALTERNATIVA 1.1” salvo pequefios
ajustes cartogrdficos, el limite del Asentamiento Rural segun el planeamiento vigente.

Las mayores diferencias con respecto al planeamiento vigente radican en el reconocimiento de las
edificaciones preexistentes de conformidad con los objetivos del PGO 06 para con los asentamientos, lo
que provoca la pérdida de seccion en varias vias (el caso mds notable es la calle Lomo 19); asi como el
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replanteamiento de la ordenacion de las UA, de forma que se afiade el dmbito sin calificar por la actual
ordenacion, corrigiendo el error del PGO06.

5.1.2. ALTERNATIVA 1.2.
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Esta alternativa afiade a lo propuesto por la Alternativa 1.1 la reduccidn del asentamiento en el dmbito
Oeste de Lomo 52 y Norte de Lomo 29, ajustando la delimitacion a las parcelas consolidadas que dan
frente a via publica, tal y como se establece en la normativa del PGO’06. Se mantiene la ordenacion de
las dreas sometidas a convenio urbanistico de Lomo 12 y Lomo 49, realizando otra propuesta para la
bolsa de suelo del asentamiento sin calificar. Se afiaden dos pequefias bolsas de suelo en Lomo 2°
adscritas a los espacios libres, dotaciones y equipamientos del drea sometida a convenio urbanistico de
Lomo 52 M, para garantizar los fondos de parcela y la colmatacion del asentamiento en este dmbito. No
obstante, y a tenor de lo dispuesto en la Memoria Informativa del presente instrumento, se prevé acudir
a otras formas de gestion en el caso de que dichos Convenios no lleguen finalmente a suscribirse, como

ya se ha expuesto.

5.1.3. ALTERNATIVA 1.3.
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En esta alternativa la redelimitacion del Asentamiento Rural responde a pequefios ajustes de borde que
buscan la coherencia del conjunto. Las dreas remitidas a convenio urbanistico mantienen la
proporcionalidad de usos contemplada en el PGO. Se mantiene el ancho de la via que conecta con El
Agujero, debido a la importancia que tiene. En esta alternativa, la bolsa de suelo sin calificar por el
PGO’06 situada entre los Lomos 12 y 29, decide dejarse fuera del asentamiento otorgdndole la clase y
categoria conforme a su nivel de transformacion antrdpica: SRPAI. (Suelo Rustico de Proteccion Agricola
Intensiva).
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6. MODELO II.

6.1. CARACTERISTICAS GENERALES.

Este modelo persigue una estrategia basada en el disefio urbano y la necesidad de integracion y de
proponer soluciones de continuidad de la trama de Los Lomos con el Casco Histdrico de Gdldar y la UA
G-3. Se fundamenta en el dmbito de estudio extenso (incluido en el Capitulo Il, Aptdo. 3.1 de la Memoria
de Informacion) de los diferentes sistemas que componen ambos ntcleos (cultural, dotacional, terciario,
etc.) proponiendo ejes que integren, por ejemplo, una propuesta de ordenacion para La Cantera de Toba
Volcdnica.

Las ampliaciones son acordes a la zonificacion del PIOGC para este dmbito y se trabaja en propuestas
que lo unifiquen el dmbito, interviniendo sobre los intersticios urbano-asentamiento rural para
regenerar parcialmente el modelo de continuidad disefiado por las NNSS.

6.1.1. ALTERNATIVA 2.1.
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Esta alternativa ajusta la delimitacion del asentamiento como ya se hiciera en la 1.2, con la diferencia
de que se disefian crecimientos para acoger un sistema de espacios libres, dotaciones y equipamientos
distribuidos equitativamente entre todos los lomos. Se ajustan los viarios que comunican
transversalmente el nucleo siguiendo los criterios de Iégica territorial que originaron el convenio de
rectificacion de la calle entre los lomos 19 y 29: ajustes a bancales y apoyo de los usos residenciales,
donde la via actua entre los lomos 42 y 32 como una cinta de contencion del espacio urbanizado.

Se promueve la creacion de pequefias zonas de aparcamiento allé donde la seccion viaria no sea capaz
de acoger este uso, como por ejemplo en Lomo 52 y se redisefian prdcticamente la totalidad de las
alineaciones en busca de una movilidad de sentido unico que, generando ensanches alla donde las

alineaciones no se han consolidado, evite demoliciones innecesarias.

6.1.2. ALTERANTIVA 2.2.
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Es otro ejemplo de la cristalizacion del Modelo I, donde se promueve la continuidad edificada desde el
ntcleo hasta Lomo 12 mediante la incorporacion de una pequefia bolsa de suelo. En esta alternativa se
apuesta por una intensificacion del uso residencial generando pequefios crecimientos que dan
continuidad a la trama urbana de los lomos. Se incrementan los equipamientos en torno a los lomos 12
y 29, dando apoyo a usos preexistentes como talleres y se mantiene un disefio basado en el uso publico
de la zona cercana a la Cantera de Toba volcdnica.

6.1.3. ALTERNATIVA 2.3.
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Es la mds extensiva de todas las propuestas, siempre acorde a la zonificacion del PIOGC. En esta
alternativa se generan/crean grandes continuidades urbanas salpicadas de diferentes usos, de forma
que se apuesta por una regeneracion de todo el disefio urbano. De igual manera se promueve la
integracion de la UA-G3 en la trama de Los Lomos generando/formando una union transversal entre
Lomo 22 y Lomo 39, todo ello asumiendo que su implantacion debe seguir los mismos principios de
transicion hacia el suelo rustico que los propugnados por el PGO'06 para motivar la reclasificacion de
los Lomos de urbano consolidado a asentamiento rural. Se garantiza el uso y conservacion de la Cantera
de Toba volcdnica mediante un disefio de espacios libres, dotaciones y equipamientos que permitan su
libre acceso y disfrute publico.

7. JUSTIFICACION DEL MODELO ELEGIDO.

Pese a que cualquiera de las alternativas propuestas no presenta problemas ambientales o técnicos
resefiables, de las que se han definido se propone seleccionar la Alternativa 1.3 por ser la que mayor
coherencia urbanistica ofrece al generar un sistema de gestion sencillo y aportar variabilidad de usos
sin consumir mayores cantidades de suelo. Genera ademds espacios de valor asociados a elementos
culturales como La Cantera de Toba Volcdnica y un adecuado reparto del sistema publico de dotaciones
y espacios libres, equilibrado con los nuevos aprovechamientos otorgados por la MM.

7.1. JUSTIFICACION DE LA CATEGORIZACION DEL SUELO

Los suelos recategorizados como Asentamiento Rural se han promovido en aquellos espacios agricolas
que por la presion del sistema urbano han ido abandondndose paulatinamente, de forma que se eviten
impactos paisajisticos derivados del abandono de la actividad agraria. De igual forma, se han
recategorizado a Suelo Rustico de Proteccion Agraria Intensiva aquellos dmbitos que bien por el grado
de consolidacion de la edificacion prexistente, como por la estructura de la propiedad o por no ser acorde
a los criterios de conexion con vias principales establecidos tanto por el PIOGC como por el propio
PGO’06, no justificaban su conservacion como Suelo Rustico de Asentamiento Rural.

7.2. JUSTIFICACION DE LAS ZONAS DE EXPANSION O CRECIMIENTO

Se han ampliado las delimitaciones del Asentamiento Rural siguiendo las previsiones del PIOGC en su
zonificacion y la consolidacion de la trama urbana del asentamiento. Asi, se han procurado nuevos
suelos destinados a una mejora de las dotaciones publicas, incorporando el uso residencial necesario
para que su obtencion por parte de la administracion se promueva desde las actuaciones asistemadticas
contempladas en esta MIM.

7.3. JUSTIFICACION DE LOS USOS GLOBALES DEL TERRITORIO

No se prevé la incorporacidon de nuevos usos en el dmbito de la MM, sino una redistribucion de los
existentes, acorde a los criterios de compacidad urbana y heterogeneidad de usos pormenorizados que
mejoren los indicadores asociados a espacios urbanos comodos y saludables.

7.4. JUSTIFICACION DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES QUE DEBEN DESAPARECER

No se prevé la desaparicion de ninguna edificacion motivada por las nuevas determinaciones
establecidas por esta MM, puesto que del redisefio de las alineaciones lo que se evita, precisamente, son
las demoliciones promovidas desde el actual PGO "06.

CAPITULO ViIIL. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

9. EFECTOS PREVISIBLES EN LA EVALUACION AMBIENTAL DEL PGOU’06

Como se explico en el apartado Motivacion de la aplicacion del procedimiento ambiental seleccionado,

esta MM Los Lomos se rige por el procedimiento de evaluacion ambiental simplificada. Es por ello por lo

que, en este DAE, se recogera la evaluacién ambiental realizada por el PGOU’06 para identificar futuros

impactos en el Tomo Il. Memoria de Informacién del PGOU’06 de Galdar para conocer los efectos que ha

ejercido y esta ejerciendo la consideracion de Los Lomos como Suelo Rustico de Asentamiento Rural.

Haciendo una lectura general del ISA del PGOU’06 de Galdar se aprecia que realiza una primera

identificacién de la incidencia de las propuestas de ordenacion estructural, determinando la superficie

-,
VilI-12
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afectada por cada clase y categoria de suelo. Continla realizando el mismo ejercicio, pero esta vez sobre
la incidencia ambiental de la propuesta de planeamiento sobre factores ambientales como la geologia,
geomorfologia y los suelos; el clima, la hidrologia, los elementos bidticos, el paisaje, la prevencion del
riesgo y los valores patrimoniales. Se enumeran una serie de posibles afecciones por cada factor y la

incidencia que se da sobre estos.

Posteriormente, realiza un analisis entre la adecuacidn de la propuesta y la capacidad de acogida, la
calidad para su conservacion y las recomendaciones de uso. Asi, se llega a la conclusién desde el propio
ISA de que:

[...] tras el andlisis de adecuacion puede afirmarse que el Plan General de Ordenacion no propone -salvo
las excepciones mencionadas- actuaciones que supongan globalmente graves incompatibilidades o
inadecuacion en funcion de las caracteristicas y condiciones geoecoldgicas del territorio.

Se procede posteriormente a identificar y evaluar las propuestas de planeamiento susceptibles de generar

mayor afeccion ambiental. Para ello el equipo redactor establecié la siguiente metodologia de evaluacion:

En un primer momento, se seleccionan aquellas actuaciones susceptibles de generar niveles
significativos de impacto ambiental. Para ello se utiliza una matriz de valoracion donde se confrontan
valores numéricos, previamente obtenidos, de calidad para la conservacion y de potencial de
transformacion del espacio afectado por las actuaciones previstas por el planeamiento presentado.

Posteriormente, en un segundo paso, se establece una valoracion cualitativa del impacto potencial de
las actuaciones discriminadas anteriormente. Para ello, se aplica en cada caso una matriz de doble
entrada, en la que se combinan los distintos elementos geoecoldgicos que dominan en cada espacio y
los diferentes pardmetros que caracterizan la valoracion global del impacto ambiental que, sobre el
mismo, se pueda generar.

En el caso de la evaluacién de las propuestas de ordenacién de Los Lomos, se aprecia la siguiente ficha de
valoracidon dando la ordenacidn del asentamiento de Los Lomos como Suelo Rustico de Asentamiento

Rural, evaluacidn que se corresponde con el planeamiento vigente de esta MM Los Lomos:

MODIFICACION MENOR DEL AMBTO DEL
ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS VIII-13
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
Nomenclatura
Suelo rastico de Asentamiento Rural SRAR- 16

Toponimia
Los Lomos 1% a 5°

N° 13B
Unidad ambiental afectada Denominacis 13 B Plataforma lavica con campos de cultivos intensivos
enominacion
de plataneras
o Ve 65.160
Superficie clasikcada % respecto al total municipal 0,10

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

DESCRIPCION

Piezas de forma irreqular que se sitdan a lo largo | eS0T ] Lavas basaniticas, conos de tefra,

de la via de comunicacion que les dan acceso. | We=N NI EM Interfluvios de pendiente moderada
Ocupando el lomo previo a la vaguada de cultivo | T GE) anfroposol

a la cual sirven. Se frata de un Asentamiento | BT IGIGNT) Escorrentia superficial

discontinuo en cinco lomos paralelos. Se halla Vegetacion herbaceas, matorral de sustitucion

constituida por la altemancia de viviendas de| W= r Escaso interés

tipologia tradicional y pequefias huertas, con una Paisaje Baja

pendiente considerable. Usos Enal, agricola tradicional

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL ADECUACION RESPECTO A
DIAGNOSTICO AMBIENTAL LA PROPUESTA EVALUADA
Nucleos tradicionales de poblacion
Zonas de cultivos fradicionales Compatible

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Signo Negativo Positivo
Magnitud Minimo Notable X
Causa- efecto Directo X | Indirecto
Complejidad Simple X | Acumulativo

Plazo Corto Medio | X [Largo
Duracién Permanente | X | Temporal
Reversibilidad Reversible Irreversible X

VALORACION DEL
IMPACTO SOBRE
LOS ELEMENTOS

DEL MEDIO

Geologia

Geomorfologia
Suelos
Hidrologia

3PP Compatible

Vegetacion FEWTTEELTIGES Il Recuperable Irrecuperable X
Fauna Periodicidad Periddico Irregular
Paisaje Continuidad Continuo Discontinuo

Usos Valoracién global Compatible

MODIFICACION MENOR DEL AMBTO DEL
ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS VilI-14
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OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

El asentamiento rural propuesto engloba un conjunto | | No se precisan
de viviendas fradicionales alineadas entorno a vias de
comunicacion que les sirve de acceso. Precisaments
la delimitacion contemplada sélo permite una
progresion en la linea que éstas definen

MEDIDAS CORRECTORAS

- Aplicar las medidas recogidas en las condiciones ambientales para el suelo ristico.

llustracion 2. Ficha de evaluacion ambiental del Suelo Rustico de Asentamiento Rural en la Unidad ambiental 13B. Fuente: Tomo |I.
Memoria de Ordenacion del PGOU'06 de Gdldar

Se aprecia cdmo se evalian como Compatibles las afecciones de la determinacidn de la clase y categoria

sobre este suelo.

10. EFECTOS PREVISIBLES EN EL MARCO AMBIENTAL DE LA MM

Para la evaluacién de esta MM Los Lomos, se ha utilizado el mismo método de evaluacion de los impactos
previsibles del Tomo Il. Memoria de Ordenacion explicado anteriormente, aunque concretandose el
criterio del método de valoracién cualitativa de los atributos del impacto y sobre los elementos del medio

por considerar que debe completarse la redaccién del capitulo del PGO’06.

Dado el caracter pormenorizado de las determinaciones de ordenacién, en esta evaluacién se analizaran
los efectos que puedan tener sobre el medio la Alternativa 1.1, la Alternativa 1.3 y la Alternativa 2.3, por
considerarse las mas viables técnica, ambiental y econdmicamente; por ser las mas representativas de
cada Modelo -I 8 ll- y por suponer las alternativas que mejor se adaptan a los objetivos especificos de la
MM, con lo que se evitara realizar evaluaciones semejantes. Es por ello por lo que debe entenderse que,
aun evaluadas estas y no otras alternativas, las segundas pueden asumir la misma evaluacidn en tanto los
efectos que con posterioridad se identifiquen en este apartado se sucederdn igualmente en las

alternativas no evaluadas, solo variando la localizacion y dimensiones de estas.

Atendiendo al primer procedimiento metodoldgico, la caracterizacion de la incidencia ambiental de la
propuesta del planeamiento sobre factores ambientales ya ha sido realizada por el PGO’06, con lo que se
obviard la misma a fin de no duplicarlo. En este analisis, se enumeraron una serie de posibles afecciones

por cada factor y la incidencia que se da sobre estos.
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A continuacion, se valorara el grado de afeccidon de las actuaciones previstas para con la calidad, la

conservacién y el potencial de transformacion del espacio de la Unidad Ambiental en la que se ubica Los

Lomos, la Unidad 13B-Plataforma Ildvica con campos de cultivos intensivos de plataneras.

El valor de la calidad para la conservacién se otorga al clasificar en 5 categorias los valores obtenidos en

el diagndstico ambiental que serian:

Valor cualitativo

Valor cuantitativo

Muy Alta

Alta

Moderada

Baja

Muy baja

RN Wl N

Como se pudo apreciar en el diagndstico, la calidad para la conservacidn de la unidad ambiental de Los

Lomos es Baja, por tanto, tendra un valor de 2.

El potencial de transformacion se relaciona en el PGO’06 con su capacidad transformadora de las

condiciones geoecoldgicas preexistentes en la fase de ejecucion del planeamiento propuesto. En este

sentido, se han otorgado valores numéricos a distintas categorias urbanisticas, en funcion de su mayor o

menor afeccion territorial:
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NIVEL DE TRANSFORMACION POTENCIAL DEL TERRITORIO
PARA LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO Y CONDICIONES PREEXISTENTES

[SUELO URBANO Y URBANIZABLE |

= Suelo urbano no consolidado 5
= Suelo urbano consolidado colmatado 2
= Suelo urbano consolidado no colmatado 35
m  Suelo urbanizable 5

[SUELO RUSTICO |

FORMAS TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL.

= Asentamiento rural colmatado 15
= Asentamiento rural no colmatado 4
= Asentamiento agricola 35

PROTECCION DE VALORES ECONGMICOS

= Suelo ristico de proteccion de infraestructuras ejecutado. 2
»  Suelo ristico de proteccion de infraestructuras no ejecutado. 5
»  Suelo ristico de proteccion minera. 5
= Suelo ristico de proteccion hidrologica 15
s Suelo ristico de proteccion forestal 15
= Suelo ristico de proteccion agraria horticola 25
= Suelo ristico de proteccion agraria intensiva 3

PROTECCION AMBIENTAL

= Suelo ristico de proteccion costera 15
»  Suelo ristico de proteccion cultural 1
= Suelo ristico de proteccion paisajistica 15
= Suelo ristico de proteccion natural 0
= Suelo ristico de proteccion de entorno intervencionista 3
= Suelo ristico de proteccion de entorno no intervencionista 15
OTRAS CATEGORIAS.

»  Suelo ristico de proteccion territorial 25

Atendiendo a las categorias que se ordenan en las alternativas para Los Lomos, se aprecia que el Suelo

Rustico de Asentamiento Rural Colmatado adquiere un valor de 1,5.

Se aplicard la matriz de valoracién consistente en relacionar ambos valores:

MATRIZ DE NIVEL DE IMPACTO

+ C - Relacion
+ 4 C+P

10 9 8 7 6
4 ) 8 7 6 5
P 8 7 6 S 4
7 6 5 4 3
6 S - 3 2
- il 5 4 3 2 1

C: Calidad para la conservacion P: Potencial de transformacién
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Aquellas actuaciones que generen un mayor impacto seran las que obtengan un valor numérico igual o
mayor a 6. Dado que el ambito de ordenacidn afecta a la misma unidad ambiental con los mismos valores
de calidad para la conservacién y potencial de transformacidn, el valor para las tres alternativas es de 3,
es decir, las afecciones que puede generar la asignacion de un suelo como SRAR es moderado y, por tanto,

se evaluara el grado de impacto.

Para ello, y como segundo procedimiento en la evaluacidn, se establecera un valor cualitativo del impacto
potencial de la asignacién de la clase de suelo. La evaluacion elaborada en el PGO’06 atiende a cualificar
los atributos de incidencia y magnitud del impacto, pero sin definir de manera concisa el sistema de
valoracién. Por tanto, en esta MM se seguira el mismo procedimiento pero con la caracterizacion del
impacto que el Real Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, desarrolla en su Seccién Segunda, relativo al Estudio Ambiental Estratégico.
Este consiste en valorar el impacto por su incidencia y su magnitud. De tal modo, la valoracién se realizara

de la siguiente manera:

- Valor Valor
Criterio1 o o
cualitativo cuantitativo2
El efecto es beneficioso Positivo 1
Signo (Sig)
El efecto de perjudicial Negativo 2
El efecto es inmediato Directo 2
Inmediatez (1)
El efecto de deriva de un efecto primario Indirecto 1

La coexistencia de varios efectos simples
supone un impacto mayor que la suma = Sinérgico/Acumulativo = 2

simple de ellos

Sinergia (S) - - - -
La coexistencia de varios efectos simples
no supone un impacto mayor que la suma = No sinérgico/Simple 1
simple de ellos
Impacto que se manifiesta en un ciclo
Corto 3
anual
Impacto que se manifiesta antes de cinco .
Momento (M) . Medio 2
afios
Impacto que se manifiesta en un periodo
. . Largo 1
mayor a cinco afios
Efecto que supone una alteracion de
o . Permanente 2
) ) duracion indefinida
Persistencia (P) -
Efecto que permanece un tiempo
Temporal 1

determinado

1 Criterio establecido en la definicion de los atributos del impacto del Decreto 181/2018.

2 La asignacién del numero entero se establece en aplicacién del método de sucesién de Fibonacci




Efecto que puede ser asimilado por los

Reversible 1
procesos naturales
Reversibilidad (R) Efecto que no puede ser asimilado por los
procesos naturales o solo después de muy  Irreversible 2
largo tiempo
Efecto que puede eliminarse o
reemplazarse por medio de la accion Recuperable 1
Recuperabilidad
natural o humana
(Rc) .
Efecto que no permite su eliminacion ni
Irrecuperable 2
remplazo
Efecto que se manifiesta de forma ciclica o o
Periddico 2
recurrente
o Efecto de accion irregular que se
Periodicidad (Pr)
manifiesta de forma impredecible en el o
) » o No periddico 1
tiempo, debiéndose de evaluar en términos
de probabilidad de ocurrencia.
Efecto que produce una alteracion
. Continuo 2
constante en el tiempo
Continuidad (C)
Efecto que se manifiesta de forma .
No continuo 1
intermitente o irregular.
Valor de
Suma ponderada de los atributos Sig+1+25+M+3P+3R+3Rc+Pr+C

incidencia

El valor de incidencia debera estandarizarse con lo que se aplicard la siguiente formula:

| - Imin

Imax - Imin

Is: Valor estandarizado de la incidencia
I: Valor bruto de la incidencia
Imax: Valor mdximo que puede tomar la incidencia

Imin: Valor minimo que puede tomar la incidencia

Porcentaje3 de superficie de afeccion
respecto de la Unidad de Paisaje sobre la

Valor Valor
cualitativo cuantitativo

que se desarrolla

3 La asignacién de los intervalos del porcentaje es la recomendada por el Decreto 181/2018.




>50% Muy alta 1

50-25% Alta 0,8
25-10% Media 0,6
1-10% Baja 0,4
<1% Muy baja 0,2

La calificacion final del impacto es el producto de los valores de incidencia y de magnitud, cuyo resultado

oscilard entre 0y 1. Por tanto, se clasificara de la siguiente manera:

Calificacion del impacto

05-1 Critico

0,36 —<0,5 Severo
0,15-<0,36 Moderado
0-<0,15 Compatible

Los impactos derivados por alternativas son los mismos en cada caso, pues la propuesta de ordenacion
estructural es la misma: la designacion del asentamiento como SRAR, variando entre estas su delimitacion
y ordenacién pormenorizada. Por tanto, se identifican los efectos asociados de las propuestas de las

alternativas para proceder, con posterioridad, a su evaluacién:

e Efectos de las determinaciones estructurales: limites del SRAR
o Cambios en el paisaje.

e Efectos de las determinaciones pormenorizadas: usos y actuaciones.
o Mayor consumo energético y de agua.

Aumento de residuos.

Aumento de aguas fecales.

Mejora del paisaje urbano

Incremento de la seguridad vial.

Incremento de poblacidn.

o O O O o O

Mejora de la calidad de bienes etnograficos

Estos impactos se concretan en los que sigue:

1. Efectos de las determinaciones estructurales: limites del SRAR.

Las propuestas de ordenacidn presentan, como cuestion comun, variaciones en la delimitacién del SRAR:
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Alternativa 1.1. Alternativa 1.2. Alternativa 1.3.

Las afecciones ambientales que de estas delimitaciones pudieran surgir se concretan en cambios en el
paisaje en tanto todo suelo que quede dentro del dmbito ordenado que finalmente se establezca
puede ser transformado por actuaciones de urbanizacién, de nueva urbanizacién y de renovacién
urbanistica -como actuaciones de dotacidn del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana-. A lo anterior, se unen

las actuaciones edificatorias.
Los efectos que puedan surgir dependeran de las determinaciones de ordenacién pormenorizada.
2. Efectos de las determinaciones pormenorizadas: usos y actuaciones

La ordenacion propuesta en el SRAR Los Lomos localiza, independientemente del actual uso residencial,

viario e hidroldgico; nuevos suelos para residenciales, dotacionales y equipamientos.

Al uso residencial y algunos dotacionales se les asocian efectos negativos por la demanda que realicen
del consumo de recursos como energia procedente de fuentes fdsiles, agua o generacién de residuos,
pero estos efectos en el ambito moderno estan siendo tratados por las administraciones publicas con
el empleo de sistemas para el abastecimiento de energia procedente de energias renovables o planes
de residuos municipales que minimizan este riesgo. Ademas, se emplean técnicas como la depuracién
de aguas para su reutilizacion. Ello minimiza y/o inhibe estos efectos a priori, con lo que no se puede
asegurar que puedan sucederse. Serd fundamental realizar un seguimiento del plan para advertir si

surgen o no.
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Cuestion relevante la constituye la incidencia en la huella de carbono de los procesos de obra que se
prevén como actos propios de los procesos urbanizadores. El empleo de maquinaria como
retroexcavadoras, grias moviles, camiones de transporte o pala cargadora, que emiten gases de efecto
invernadero de manera directa genera una huella en el territorio. Indirectamente, también inciden en
este fendmeno el empleo de maquinaria como grupos electrégenos, hormigoneras eléctricas o
herramientas en general que empleen en su funcionamiento combustibles fésiles. Sera fundamental

establecer medidas ambientales para mitigar, reducir o compensar estos efectos.

La disposicion de nuevo suelo residencial motivara efectos en la poblaciéon, bien por el aumento que
se pueda generar en el municipio por los movimientos interinsulares o intermunicipales de poblaciéon
gue se traslade a vivir a este espacio, bien por cambios en los perfiles de esta que afectarian a la

configuracion de los diferentes colectivos sociales.

De otra parte, la mejora en la urbanizacién que se motiva con las determinaciones pormenorizadas
ocasionaria espacios seguros para la variedad modal, concretamente, en lo concerniente al uso de las
infraestructuras viarias por el peatdn. Se habian analizado los problemas a la salud humana que inciden
en este asentamiento rural por la inseguridad vial, cuestion que se pretende resolver con la disposicién

de instalaciones e infraestructuras que mejoren la movilidad y accesibilidad.

Finalmente, las propuestas de dotaciones y equipamientos que se localizan en o en el entorno de
elementos patrimoniales culturales protegidos por el Catdlogo Municipal de Bienes Etnograficos de
Infraestructuras Hidraulicas pueden incidir negativa y positivamente en estos en funcién de las
disposiciones pormenorizadas como la localizacidn de la edificabilidad de estos espacios, su volumen,
su ocupacion, parametros estéticos, etc. Habra de cumplirse con las medidas previstas en la ficha de
catalogacion y a su grado de proteccién ambiental para que no se produzcan efectos que puedan

pervertir sus valores.

Con ello y como resultado de las propuestas de ordenacion, se evallan estos efectos por alternativas
obteniendo los siguientes resultados. Cuestidn que destacar es que, de la ausencia de factores tales como
vegetacion o fauna singular, geologia o geomorfologia con valor; asi como suelos con caracteristicas
edaficas relevantes, estos factores seran valorados como compatibles, sin menos cabo del establecimiento

de medidas ambientales que, con caracter preventivo, se establezcan a posteriori:
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Clasificacion
Suelo rustico de Asentamiento Rural

Nomenclatura

Toponimia
Los Lomos 1°a 5°

N°

138

Unidad ambiental afectada e 13 B Plataforma lavica con campos de cultivos intensivos
Denominacion de plataneras

Superficie clasificada ¥ 65.174
% de ocupadonde launidad 2,1%

DESCRIPCION

Piezas de forma irregular que se situan a lo largo

discontinuo en cinco lomos paralelos. Se halla
constituda por la alternancia de viviendas de
tipologia tradicional y pequeias huertas, con una
pendiente considerable.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL
- Nucleos tradicionales de poblacion
- Zonas de cultivos tradicionales

VALORACION DEL

IMPACTO SOBRE
LOS ELEMENTOS

2

2

| -

DEL MEDIO Magnitud Baja (0,4

3 Causa- efecto Directo 2 | Indirecto
Geologla X Complejidad Simple 1 | Acumulativo
Geomorfologia X Plazo Corto 3 [Medio | [Largo
Suelos X Duracién Permanente | 2 | Temporal
Hidrologia Reversibilidad Reversible Irreversible 2
Vegetacion RETIEE T EY Bl Recuperable Irrecuperable 2
Fauna Periodicidad Periodico Irreqular
Paisaje Continuidad Continuo Discontinuo

Usos
Poblacion/ Genero

Factores climalicos

Cambio climatico

Patrimonio Culura

OBSERVACIONES

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL

Geologia

de la via de comunicacion que les dan acceso. | e=RTL NI Interfluvios de pendiente moderada
Ocupando el lomo previo a la vaguada de cultivo | JETE G antroposol
a la cual sirven. Se trata de un Asentamiento | BTG Escorrentia superficial

Vegetacion

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Signo

Valoracion global

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Limites del SRAR

Lavas basaniticas, conos de tefra,

herbaceas, matorral de sustitucion
Escaso interés

Baja

Enal, agricola tradicional

EFECTO

Negativo Positivo

ALTERNATIVAS

URBANFIX

El asentamiento rural propuesto engloba un conjunto
de viviendas tradicionales alineadas entorno a vias de
comunicacion que les sirve de acceso. Precisamente
la delimitacion contemplada sdlo permite una
progresion en la linea que éstas definen

No se precisan

MEDIDAS CORRECTORAS

- Aplicar las medidas recogidas en las condiciones ambientales para el suelo rustico.
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Suelo rustico de Asentamiento Rural

Nomenclatura

Toponimia
Los Lomos 1°a 5°

138

Unidad ambiental afectada

13 B Plataforma lavica con campos de culfivos intensivos

Superficie clasificada

de plataneras
M2 65.174
% de ocupadonde launidad 2,1%

Piezas de forma irregular que se sitian a lo largo
de la via de comunicacion que les dan acceso.
Ocupando el lomo previo a la vaguada de culfivo
a la cual sirven. Se trata de un Asentamiento
discontinuo en cinco lomos paralelos, Se halla
constituida por la alternancia de viviendas de
tipologia tradicional y pequefias huertas, con una
pendiente considerable. Uso:

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL
DIAGNOSTICO AMBIENTAL

- Nucleos tradicionales de poblacion

- Zonas de cultivos tradicionales

VALORACION DEL

IMPACTO SOBRE

LOS ELEMENTOS
DEL MEDIO

Geologia
Geomorfologia
Suelos
Hidrologla
Vegetacion

B3P Compatible

Fauna
Paisaje
Usos
Poblacion/ Genero

Factores climalicos

Cambio cimatico

Patrimonio Culhral

OBSERVACIONES
El asentamiento rural propuesto engloba un conjunto
de viviendas tradicionales alineadas entorno a vias de
comunicacion que les sirve de acceso. Precisamente
la delimtacion contemplada sélo permite una
progresion en la linea que éstas definen

MODIFICACION MENDR DEL AMBTO DEL

Geologia

(757 61, (10 11 Interfluvios de pendiente moderada
Suelos antroposol
Hidrologia Escorrentia superficial

Vegetacion
Fauna
Paisaje

Reversibilidad
Recuperabilidad
Periodicidad
Continuidad
Valoracién global

MEDIDAS CORRECTORAS

- Aplicar las medidas recogidas en las condiciones ambientales para el suelo rustico

CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Lavas basaniticas, conos de tefra,

herbaceas, matorral de sustitucion
Escaso interés

Baja

s Enal, agricola tradicional

EFECTO

Usos y actuaciones pormenorizadas

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
Positivo

Negativo

Baja(0,4)

Directo 2 | Indirecto

Simple 1 | Acumulativo

Corto 3 |Medio | [Largo
Permanente | 2 | Temporal

Reversible Irreversible 2
Recuperable Irrecuperable 2
Penddico Irreqular

Continuo Discontinuo

I1s 0,9 xMag 0,4= 0,36

ALTERNATIVAS

No se precisan

ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS
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Alternativa 1.3

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
Clasificacion Nomenclatura Toponimia
Suelo rustico de Asentamiento Rural Los Lomos 1°a 5°
N°® 13B

Unidad ambiental afectada . 13 B Plataforma lavica con campos de cultivos intensivos
Denominacion de plataneras

Superficie clasificada W 13.268
9% de ocupadonde la unidad 2,6 %

DESCRIPCION
Piezas de forma irregular que se sitian a lo largo
de la via de comunicacion que les dan acceso.

Geologia Lavas basaniticas, conos de tefra,
(%0 W 10T Interfluvios de pendiente moderada

Ocupando el lomo previo a la vaguada de cultivo | BETEGY) antroposol

a la cual sirven. Se trata de un Asentamiento | R3TINENI Escorrentia superficial
discontinuo en cinco lomos paralelos. Se halla | KVPRTEetS herbaceas, matorral de sustitucion
constituida por la altemancia de viviendas de | W=*T) Escaso interés

tipologia tradicional y pequeias huertas, con una | [FFES Baja

pendiente considerable. Usos Enal, agricola tradicional

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL
DIAGNOSTICO AMBIENTAL EFECTO

- Nucleos tradicionales de poblacion

- Zonas de cultivos tradicionales st del SBAK

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
Positivo

VALORACION DEL
IMPACTO SOBRE
LOS ELEMENTOS

Signo Negativo

o
]
MEDIO é Magnitud Baja (0,4)
n aja (U,
L 3 Causa- efecto Directo 2 | Indirecto
Geologia X Complejidad Simple 1 [ Acumulativo
Geomorfologia X Plazo Corto 3 |Medo | |Largo
Suelos X Duracion Permanente | 2 | Temporal
Hidrologia Reversibilidad Reversible Irreversible 2
Vegetacion T ES Bl Recuperable Irrecuperable 2
Fauna Periodicidad Periédico 2 | lrreqular
Paisaje Continuidad Continuo

Usos
Poblacion/ Género

Valoracion global

Factores climaiicos

Cambio cimaiico

Patrimonio Cultural

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

El asentamiento rural propuesto engloba un conjunto | | No se precisan
de viviendas tradicionales alineadas entorno a vias de
comunicacion que les sirve de acceso. Precisamente
la delimitacion contemplada sélo permite una
progresion en la linea que éstas definen

MEDIDAS CORRECTORAS

- Aplicar las medidas recogidas en las condiciones ambientales para el suelo rastico
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Suelo ristico de Asentamiento Rural

Nomenclatura Toponimia

Los Lomos 1°a 5°

Unidad ambiental afectada

Superficie clasificada W

N° 138
Disssaars 13 B Plataforma lavica con campos de cultivos intensivos
de plataneras
75.268
9% de ocupaddnde launidad 2,6 %

Piezas de forma irregular que se sitiian a lo largo
de la via de comunicacion que les dan acceso.
Ocupando el lomo previo a la vaguada de cultivo
a la cual sirven. Se trata de un Asentamiento
discontinuo en cinco lomos paralelos. Se halla
constituida por la altemancia de viviendas de
tipologia tradicional y pequefias huertas, con una
pendiente considerable.

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL
DIAGNOSTICO AMBIENTAL
- Nucleos tradicionales de poblacion
- Zonas de cultivos fradicionales

VALORACION DEL

IMPACTO SOBRE

LOS ELEMENTOS
DEL MEDIO

Geologia
Geomorfologia
Suelos
Hidrologia
Vegetacion
Fauna
Paisaje
Usos

Poblacion/ Género

Signo

Plazo

B3Py Compatible

Factores climalicos

Cambio dimatico

Patrimonio Cultural

OBSERVACIONES

El asentamiento rural propuesto engloba un conjunto
de viviendas tradicionales alineadas entorno a vias de
comunicacion que les sirve de acceso. Precisamente
la delimitacion contemplada sélo permite una
progresion en la linea que éstas definen

MODIFICACION MENOR DEL AMBTO DEL
ASENTAMIENTO RURAL AR-16 LOS LOMOS

Geologia
Geomorfologia
Suelos
Hidrologia
Vegetacion
Fauna

Magnitud
Causa- efecto
Complejidad

Duracion
Reversibilidad
Recuperabilidad
Periodicidad
Continuidad
Valoracion global

MEDIDAS CORRECTORAS

- Aplicar las medidas recogidas en las condiciones ambientales para el suelo rustico

CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Lavas basaniticas, conos de tefra,
Interfluvios de pendiente moderada
antroposol

Escorrentia superficial

herbaceas, matorral de sustitucion
Escaso interés

Baja

Enal, agricola tradicional

EFECTO

Usos y actuaciones pormenorizadas

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Negativo
Baja (0,4)

Positivo

Directo 2 | Indirecto

Simple 1 | Acumulativo

Corto 3 |Medo | |Largo
Permanente | 2 | Temporal

Reversible Irreversible 2
Recuperable Irrecuperable 2
Peniodico Irregular

Continuo Discontinuo

I1s 0,9 xMag 0,4= 0,36

No se precisan

URBANFIX

VII1-26



TOMO-lll. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO URBANFIX

Alternativa 2.3

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
Clasificacion Nomenclatura Toponimia
Suelo ristico de Asentamiento Rural Los Lomos 1°a §°
138

Unidad ambiental afectada Denominacion | 13 B Plataforma lavica con campos de cultivos intensivos
de plataneras
Superficie clasificada L, 63.160
% de ocupadonde launidad 2‘1 9%

DESCRIPCION CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Piezas de forma irregular que se sittan a lo largo | eENIGNTE] Lavas basaniticas, conos de tefra,

de la via de comunicacion que les dan acceso. | HeENLNL GG EMM Interfluvios de pendiente moderada
Ocupando el lomo previo a la vaguada de cultivo | JRTT 05 antroposol

a la cual sirven. Se trata de un Asentamiento | RITIWINI) Escorrentia superficial

discontinuo en cinco lomos paralelos. Se halla | KPSPXERATS herbaceas, matorral de sustitucion

constituida por la altemancia de viviendas de | W="ThT) Escaso interés

tipologia tradicional y pequefias huertas, con una | JEFSFPEPS Baja
pendiente considerable. Usos Enal, agricola tradicional

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL '
DIAGNOSTICO AMBIENTAL EFECTO
- Nucleos tradicionales de poblacion

- Zonas de cultivos tradicionales Lirkas dol SRAR

VALORACION DEL

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
IMPACTO SOBRE

LOS ELEMENTOS Negalws Postivo

o
2
MEDIO % (0,4)
Baja (0,4
Lis S Directo 2 | Indirecto
Geologla X Simple 1 | Acumulativo
Geomorfologia X Corto 3 [Medo [ [Largo
Suelos X Permanente | 2 | Temporal
Hidrologia Reversibilidad Reversible Irreversible 2
Vegetacion RETLEE I EY B Recuperable Irrecuperable 2
Fauna Periodicidad Periodico Irreqular
Paisaje Continuidad Continuo Discontinuo

Usos
Poblacion/ Genero

Valoracion global Is 0,9 xMag 0,4= 0,36

Faciores cimalicos

Cambio climatico

Patrimonio Cultural

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

El asentamiento rural propuesto engloba un conjunto | | No se precisan
de viviendas tradicionales alineadas entorno a vias de
comunicacién que les sirve de acceso. Precisamente
la delimitacion contemplada soélo permite una
progresion en la linea que éstas definen

MEDIDAS CORRECTORAS

- Aplicar las medidas recogidas en las condiciones ambientales para el suelo rustico.
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
Clasificacion Nomenclatura Toponimia
Suelo rustico de Asentamiento Rural Los Lomos 1°a §°

N° 13B

Unidad ambiental afectada ” 13 B Plataforma lavica con campos de cultivos intensivos
Denominacion de plataneras

Superficie clasificada W 65.160
% de ocupadonde launidad 2,1%

DESCRIPCION CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Piezas de forma irregular que se sitian a lo largo | EEW0 % Lavas basaniticas, conos de tefra,
de la via de comunicacion que les dan acceso. | He=TIGTGIGTE MM Interfluvios de pendiente moderada
Ocupando el lomo previo a la vaguada de cultivo antroposol

a la cual sirven. Se frata de un Asentamiento Escorrentia superficial
discontinuo en cinco lomos paralelos. Se halla herbaceas, matorral de sustitucion
constituida por la alternancia de viviendas de Escaso interés

tipologia tradicional y pequenas huertas, con una Baja

pendiente considerable. Enal, agricola tradicional

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL EFECTO
DIAGNOSTICO AMBIENTAL
- Nucleos tradicionales de poblacion
- Zonas de cultivos tradicionales

Usos y actuaciones pormenorizadas

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Negativo Positivo
Baja(0,4)

VALORACION DEL

IMPACTO SOBRE

LOS ELEMENTOS
DEL MEDIO

PP Compatible

Directo 2 | Indirecto
Geologla Simple 1 | Acumulativo
Geomorfologia Corto 3 [Medo |  [Largo
Suelos Permanente | 2 | Temporal
Hidrologia Reversibilidad Reversible Irreversible 2
Vegetacion VT T ES Bl Recuperable Irrecuperable 2
Fauna Periodicidad Periédico Irreqular
Paisaje Continuidad Continuo Discontinuo

Usos
Poblacion/ Género

Valoracion global

Factores climalicos

Cambio climatico

Patrimonio Cultural

ALTERNATIVAS

El asentamiento rural propuesto engloba un conjunto | | No se precisan
de viviendas tradicionales alineadas entorno a vias de
comunicacion que les sirve de acceso. Precisamente
la delimitacion contemplada sélo permite una
progresion en la linea que éstas definen

MEDIDAS CORRECTORAS

- Aplicar las medidas recogidas en las condiciones ambientales para el suelo rastico.
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11. ANALISIS DEL RESULTADO

Realizando un andlisis de los resultados, se puede observar que las alternativas de ordenacién planteadas
han tenido como consecuencia que el impacto de los efectos es moderado, pero entendidos que son

efectos positivos, por tanto, impactos moderados positivos.

En un contexto de valoracién de los posibles impactos ambientales que puedan darse por la planificacién
urbanistica de esta MM, cabria imaginarse posibles escenarios futuros o tendenciales derivados de las
determinaciones urbanisticas. Es por ello por lo que, realizando ese trabajo, no se aprecian impactos que
deriven en consecuencias negativas para el Asentamiento ya que muchas de las actuaciones planteadas
en las alternativas de ambos modelos van encaminadas a mejorar el espacio siguiendo los objetivos

planteados por los marcos europeos, estatal, regional y local.

Es evidente que cualquier actuacion sobre el medio puede originar un impacto a futuro que pueda ser
importante, pero dado el grado de antropizacién del Asentamiento, la pérdida de singularidad y de valor
ambiental o la actual existencia de impactos en el dmbito de ordenacién, cabe concluir que cualquier
actuaciéon encaminada a su mejorar tienda a no generar nuevos impactos sino a corregir los actuales,

evitando la aparicién o derivacion de las actuaciones en nuevos problemas ambientales.

Asi pues, la redelimitaciéon del asentamiento, la reordenacidon de parcelas para usos dotacionales o
residenciales y el desarrollo de los nuevos ejes viarios que se describen en las alternativas de cada
estrategia, no representan impacto mas que el generado por el cambio de categoria del suelo rustico v,
por ende, de usos, ya que se recategorizan suelos agricolas como asentamientos, es decir, se cambia un
uso agricola por una futura bolsa de uso residencial o dotacional. Pero como se aludia, un suelo rustico
agrario en desuso cuyo valor se ha visto mermado debido a la degradacion natural consecuencia del
abandono que lo ha convertido en un erial, retne las condiciones déptimas para su transformacién en post

de su regeneracion paisajistica y util.

Las estrategias -con sus respectivas alternativas- constituyen un cambio en la ordenacién dirigido a
constituir el asentamiento de Los Lomos como otro eje anexo al casco urbano del municipio, sirviéndolo
de servicios y constituyendo un lugar para el esparcimiento cultural tanto de los vecinos como de los
visitantes. Estas estrategias dirigidas a colmatar y reestructurar el espacio no generan, a priori, impacto
alguno, repercutiendo en pro de la mejora en los usos y aprovechamientos del suelo, asi como de la
mejora ambiental derivada del control de los procesos erosivos del suelo o de la intervencion en la pérdida

de paisaje e identidad tradicional por el abandono de actividades.

Ademas, la ordenacién propuesta se disefia en aras a evitar el deterioro paisajistico del conjunto edificado,
dando, por ejemplo, la consideraciéon de fachadas a medianeras o pudiendo realizar retranqueos; y
procurando que las nuevas edificaciones se integren de manera positiva sin suponer barreras en cuencas
visuales del paisaje, problema que tiene actualmente el asentamiento con algunas de las edificaciones
existentes. Ello supone una revalorizacidn de los valores estéticos del ambito que conlleva una mejora en

la calidad del paisaje.
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CAPITULO IX. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

Las disposiciones previstas por la MM no pueden de ninguna forma afectar a planeamiento de rango

superior, al ser sus determinaciones equiparables a las previstas por el Plan vigente: ni al PIO/GC, ni al

PTEOTI/GC, ni al PTE-5.

CAPITULO X. MEDIDAS AMBIENTALES PARA LA PREVENCION, REDUCCION Y
CORRECCION DE LOS POSIBLES EFECTOS NEGATIVOS DE LA APLICACION DE LA

El ISA del PGOU’06 establece una serie de medidas correctoras a los efectos ambientales que surjan en el

municipio derivadas de la propuesta de ordenacién. Medidas que pretenden mitigar, prevenir y

compensar dichos efectos. Para el caso de Los Lomos, el ISA establece unas medidas respecto al suelo

clasificado como rustico, a las edificaciones, a las construcciones y a las instalaciones, detalladas a

continuacion:

Medidas correctoras respecto al suelo rustico

Condiciones para la defensa
y mejora de valores
naturales y usos

tradicionales

Geologiay

geomorfologia

- Evitar en lo posible la formacion de desmontes y
taludes, adaptando las construcciones a la pendiente

existente. En caso contrario, procurar:
- Taludes tendidos de superficie ondulada

- Bancales en los desmontes en que se puedan

plantear

Suelo

- Mejora de la estructura del suelo (remocion de
elementos gruesos, trabajos mecdnicos, mejorade

suelos orgdnicos...)
- Aplicacion de fertilizantes, enmiendas o encalados

- Medidas de control de la erosion (barreras,
disminucion de cdrcavas, abancalamientos, cavado de

zanjas, terrazas...)

- Aumento de la profundidad del suelo (caballones,

desfonde, rotura de costras duras...)

X-30
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- Prdcticas de drenaje

- Enriquecimiento y mantenimiento del contenido en
materia orgdnica (abonado orgdnico, rotacion de

cultivos, barbechos...)

- Manejo racional del ganado
Vegetaciony - Manejo racional del ganado
fauna

- Medidas contra la erosion

- Proteccion contra incendios

- Conservacion y recuperacion de suelos

- Proteccion contra el uso irracional de plaguicidas
- Planes de proteccion y conservacion de la fauna

- Elaboracion de planes adecuados relativos a zonas de
valor botdnico y faunistico que puedan resultar de
interés para el turismo
Paisaje . iy .
) - Determinar usos en funcion de la capacidad de

acogida del medio
- Adaptacion a las formas del medio
- Estructuras que provoquen el minimo corte visual

- Ocultar estructuras en la topografia del medio

- Respetar la tipologia constructiva de la zona afectada

- Plantaciones o repoblaciones que eviten las formas
geométricas y limites perpendiculares a las curvas de

nivel

- Interposicion de pantallas vegetales para ocultar
elementos no integrados paisajisticamente

Patrimonio o . . . .
- Realizacion de catdlogos e inventarios de bienes a

arqueoldgicoy proteger
etnografico

- Restauracion o rehabilitacion

- Medidas especificas de proteccion
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- Educacion y concienciacion ciudadana

Condiciones para el . . . . i
P - En cualquier caso, se recomienda un estudio pormenorizado de los distintos

desarrollo de los nucleos , - . . ,
nucleos rurales del municipio. La redaccion de tal estudio deberia

rurales . .
contemplar, al menos, los siguientes puntos referidos a cada uno de los

asentamientos rurales:

- La estructura del asentamiento, que debe quedar perfectamente definida
en relacion con el viario que lo ordena y a sus elementos estructurales,

teniendo en cuenta su integracion paisajistica y el medio que lo rodea.

- Estudio pormenorizado de los bordes exteriores, con objeto de controlar la

imagen que del asentamiento se obtenga desde fuera del mismo.

- Normativa concreta referida a cada caso particular y que contemplard:
parcelario, regulacion de la unidad apta para la edificacion, reglas de
agregacion y segregacion de parcelas, pardmetros de densidad bruta y neta,
tipologia, numero de plantas, altura mdxima, edificabilidad, ocupacion y

retranqueos.

- Modo de implantacion de las edificaciones aisladas respecto de la
estructura del asentamiento y forma de agregado definida para cada
dmbito, justificando en cada caso la ordenacion tipoldgica de vivienda entre

medianera.

- Deberdn quedar recogidos los equipamientos e infraestructuras de cada
asentamiento. Como minimo se considerardn las redes de abastecimiento

de agua y de energia eléctrica, asi como el servicio de recogida de basuras.

- Deberdn estudiarse y definirse las condiciones edificatorias que, desde el
punto de vista estético, tipoldgico y de las densidades que puedan
producirse, resulten plenamente integradas en las caracteristicas

morfoldgicas de cada nucleo: la altura mdxima, nimero de plantas,

cubiertas inclinadas, buhardillas, huecos, volumenes en voladizo, balcones y

retranqueos

Medidas correctoras respecto a las edificaciones, construcciones e instalaciones

Todo acto de . , - . ., . i
- Las tipologias edificatorias asumirdn en lo posible las caracteristicas

aprovechamiento y uso del . . s .
preexistentes, siempre que no se especifique lo contrario de manera

suelo L
explicita.
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- Se evitard la tipologia casa-saldn, requldndose con especial énfasis el

tamafo, material y color de las puertas de garajes.

- Las edificaciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores y
cubiertas totalmente terminados, empleando formas, materiales y colores
que favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y en el

paisaje.

- Se evitardn los alicatados en fachadas, empledndose, en todo caso, piedra

(natural o artificial) o muros enfoscados y pintados.

- Se recomienda evitar el empleo de carpinteria metdlica, en especial en

barandillas y puertas exteriores.

- Mitigar el contraste con el uso de pantallas o camuflajes vegetales

integrando las formas duras y rectas de las construcciones

- Las edificaciones y construcciones adosadas y entre medianeras
enfoscardn y pintardn el muro medianero en tanto no se ejecute la

edificacion colindante y el mismo quede visto.

En algunos casos, podria ser deseable la simulacion mediante pintura de
ventanas falsas o cualquier otro tratamiento de medianeras, que rompan el
volumen del muro, circunstancia que deberd estudiarse en cada caso

concreto para comprobar su efectividad.

- Respecto a los cierres de parcelas, éstos no empleardn muros ciegos de
altura superior a 100 cm. Por encima de esa altura se deberia emplear rejas

y derivados

- Se deberd resolver la contaminacion visual derivada del tendido eléctrico y
telefonico aéreo, asi como del “cableado” sistemdtico de fachadas. Para ello

se aportan las siguientes soluciones:
1) En lo posible, canalizacion subterrdnea del cableado.

2) Conduccion del cableado por el interior de los aleros, en aquellas

edificaciones en las que ya existan.

3) Instalacidn del cableado paralelo a la linea inferior de unidn entre los

aleros y la fachada, intentdndose ajustar en lo posible a la misma.

4) Conduccion del cableado por “canaletas” o molduras longitudinales,

anejas a los aleros, en las que introducir el cableado.
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5) Utilizacién de canaletas en las que introducir el cableado, evitando

su visionado exterior

6) Utilizacion de molduras longitudinales a las fachadas sobre las que

canalizar el cableado

7) En todos los casos, pintado del cableado de igual color que la fachada
de la edificacion.
B ezl i - Como norma general, a tenor de las caracteristicas preexistentes, la gama

cromdtica empleada en la resolucion de fachadas debe ser en blanco y ocres.

- En todo caso todo aprovechamiento y uso del suelo rustico, llevard
aparejada la retirada de escombro, residuos orgdnicos o inorgdnicos, inertes
0 no, tanto preexistente en la unidad apta para la edificacion y/o fincas,
como si los mismos se generaran como consecuencia de la materializacion
del citado aprovechamiento y uso (prohibir el depdsito o vertido de restos de
invernaderos (Pldsticos, mallas, tubos, alambres, etc.) en borde de caminos

o inmediaciones de los campos de cultivo).

- Cuidar el disefio de las instalaciones procurando mantener equilibrio con
las alturas, formas, lineas, colores y texturas circundantes, eligiendo
aquellas mds acordes con el espacio exterior. En todo caso, se debe tender a

reproducir la tipologia arquitectdnica tradicional

- No se deben permitir los cambios de uso de edificaciones agrarias no
residenciales a otros usos diferentes, que puedan incidir en un cambio

tipoldgico de las mismas.

Al respecto de los efectos especificos advertidos en este DAE de las determinaciones de la MM, se esbozan

las siguientes medidas:

e Tomando como ejemplo las disposiciones legislativas recogidas en el articulo 3.2.c de la Ley
4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas, si se identificaran especies
faunisticas o floristicas de relevancia por su singularidad o proteccion presentes en los suelos
sin transformacion urbanistica previamente a su desarrollo, la totalidad de los ejemplares
floristicos y faunisticos seran objeto de traslocacién previa a la fase de obras, es decir, seran
desplazadas intencionadamente a otras zonas sin transformacion del entorno.

Esta traslocacidon conllevara la formulacion de un “Programa de intervencion para la
traslocacién de especies a otros habitats naturales” redactado y supervisado por el equipo
técnico encargado de esta tarea. Si se identificaran especies en régimen de proteccién, seran
necesarias las autorizaciones legalmente exigidas por la administracién competente en materia

de custodia del territorio. Se desarrollard un programa de seguimiento de las especies
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traslocadas que garantice el éxito de esta actuacion, asi como la implantacion de medidas
correctoras en caso necesario. Hasta la culminacién de la traslocacion de todos los ejemplares
floristicos y faunisticos, no se podra realizar ningun tipo de obra.

e En el disefio de las dotaciones, se deberd aplicar, como primer criterio, posicionar las
edificaciones previstas adosadas a las edificaciones existentes de su entorno. Como segundo
criterio, se posicionaran en la cota mas alta de manera que se produzca un escalonamiento del
espacio edificado conforme a la pendiente del asentamiento.

e Enlos procesos de obra:

o Llevar un mantenimiento adecuado de la maquinaria y utilizar las que menos
contaminantes emitan a la atmdsfera.

o Emplear técnicas adecuadas para la reduccién de la emisién de polvo como el empleo
de mallas o regar con agua reciclada los focos de emision.

o Separacién vy clasificacion de los distintos tipos de residuos para su tratamiento y/o

reciclaje tal y como marque la normativa sectorial.

CAPIiTULO XI. RESUMEN Y MOTIVACION DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

Pese a que ninguna de las alternativas constituye una valoracién negativa, la Alternativa 1.3 se considera
la mds apropiada por su capacidad para reconocer los usos prexistentes y los niveles de transformacién
del suelo, alineandose la capacidad de acogida de este Ultimo con los usos previstos por la modificacién

menor.

Todo ello teniendo en cuenta que el objeto de este documento es detectar con cardcter preventivo la
generacion de impactos significativos por parte de la planificacion sobre alguno de los dieciséis factores
recogidos en el articulado de la 21/2013 de Evaluacién ambiental — factores ambientales del Anexo IV.6,
de la LEA, asi como del Anexo. Capitulo II. Seccién Unica. 2.d. del RPC-, por lo que atendiendo a razones
meramente ambientales seria posible la implantacion de cualquiera de las alternativas al no incurrir en el
precepto citado con anterioridad. Con ello quiere decirse que, ambientalmente, se ha optado por la
alternativa que menos recurso suelo consume, lo que no va en detrimento de las no seleccionadas, que

igualmente son susceptibles de adaptarse a estas condiciones.

CAPITULO XIl. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MM

El programa de seguimiento ambiental se concentrard en ratificar que se desarrollen y ejecutan los
objetivos planteados desde el marco internacional, estatal y autondmico; las medidas de mitigacion,

compensacién o recuperacién ambiental planteadas en el PGO’06; y los de esta MM Los Lomos.
El objeto de este programa sera:

e Garantizar la aplicacion de las medidas ambientales de prevencion y reduccién de los efectos

previstos.
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e Implementar un sistema de indicadores de seguimiento que aludan situaciones que puedan
ocasionar efectos a los factores ambientales identificados.

e Correccion de las medidas ambientales cuando algun indicador denote afeccién ambiental.

En virtud de los factores que pueden verse afectados, se especifican los siguientes indicadores de

seguimiento:

e Estado vital de la faunay flora: seguimiento del “Programa de intervencion para la traslocacion
de especies a otros habitats naturales” y efectividad de este.

¢ Indice de ruido: célculo de los niveles de ruido en aplicacién de las directrices de la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, de Ruido, desarrollada por el Real Decreto 1513/2005 y el Real Decreto
1367/2007 en las fases de obra y funcionamiento de los usos que conforman el SGEQ Deportivo.

e indice de calidad del aire: calculo de los niveles de calidad del aire en virtud de la Ley 34/2007,
de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera, Real Decreto 102/2011,
de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire y Real Decreto 39/2017, de 27 de
enero, que modifica el Real Decreto 102/2011, de 28-1-2011 (RCL 2011\142), relativo a la
mejora de la calidad del aire en las zonas y los periodos establecidos por criterio técnico
competente. Como minimo se llevaran a cabo en las fases de obra.

e Cambios en el trafico: identificacidn de las alteraciones de la diversidad modal actual respecto
de la suscitada a partir de la aplicacion de las determinaciones de ordenacién que sobre
movilidad del viario se plantean, asi como los niveles de transito y aforos de vias y aceras.

e Presencia de especies invasoras: identificacién de la colonizacidon de ejemplares de especies
invasoras o areas de nuevo crecimiento de estas que puedan tener como motivo la ejecucion
de actuaciones previstas por esta MM.

e Consumo del recurso agua: cantidad de agua consumida por los nuevos equipamientos y
dotaciones de titularidad municipal con relacién a la cantidad de este recurso consumida por
otros equipamientos.

e Elementos distorsionadores del paisaje: identificar las alteraciones del paisaje por elementos
discordantes o notablemente distorsionadores de este.

e Preservacion y conservacion del patrimonio histdrico cultural: analizar el estado de los
elementos con valor histérico patrimonial presentes en el ambito de la MM e identificar
posibles afecciones emanadas de las actuaciones previstas por esta o de las que surjan por el

desarrollo de su ejecucién.

Bajo criterios técnicos especializados, estos indicadores deberan concretar los métodos para su
consecucién, temporalidad y valores deseables adaptandolos, concretandolos y afiadiendo mas en

funcidén de su relacion para con los objetivos de seguimiento y control de efectos no previstos.

En cualquier caso, en cumplimiento del articulo 51.1 de la LEA, el érgano sustantivo es el drgano de la
Administracién Publica que ostenta las competencias para realizar el seguimiento de los efectos en el

medio ambiente de la aplicacién o ejecucion de la MM, el Ayuntamiento de Galdar en el caso que nos
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ocupa. Se elaborard un “Informe de seguimiento de la MM” con base en estas medidas de seguimiento,

informe que debera ser publicado en la sede electrdnica de esta institucién.

Estos indicadores podrdan complementarse con aquellos relacionados con objetivos de la Agenda Urbana

Espafola y Objetivos de Desarrollo Sostenible:

AGENDA URBANA ESPANOLA 2019

OE

INDICADOR

OE1.

territorio, hacer un uso

Ordenar el

racional del suelo 'y

protegerlo

1.3 Mejorar las infraestructuras verdes y

azules y vincularlas con el contexto natural

1.3.1. ¢Se ha realizado una planificacion del desarrollo en

red y de la conectividad de las infraestructuras verdes y

azules con el contexto natural?

1.3.2. Superficie de suelo destinado a infraestructuras
verdes urbanas sobre las que se van a realizar
actuaciones de recuperacion, mejora, e interconexion

para su funcionamiento en red.

OE2. Evitar la dispersion
urbana y revitalizar la

ciudad existente

2.4 Mejorar el medio ambiente urbano y

reducir la contaminacion

2.4.1. éSe dispone de planes de mejora de la calidad del
medio ambiente urbano orientados a la mejora de las
zonas verdes urbanas y a la reduccion de la

contaminacion?

2.4.2. Porcentaje de poblacion proxima a zonas verdes

urbanas o dreas de esparcimiento.

2.4.3. Superficie de suelo urbano sujeta a actuaciones de

recuperacion, rehabilitacion o mejora.

OE3. Prevenir y reducir
los impactos del cambio

climdtico y mejorar la

3.2 Reducir las emisiones de gases de

efecto invernadero

3.2.1. ¢éSe dispone de algtin plan o estrategia de calidad
del aire que realice un diagndstico de su situacion y

establezca prioridades y actuaciones para impulsar su

resiliencia mejora?
3.2.2. Reduccion anual estimada de gases efecto
invernadero (GEI) y del nimero de dias en que se superan
los limites de calidad del aire.

OES5. Favorecer la | 5.2 Potenciar modos de transporte | 5.2.1. ¢Se dispone de un Plan de Movilidad Urbana

proximidad y la | sostenibles Sostenible (PMUS) en la ciudad?

movilidad sostenible

OEé6. Fomentar la | 6.1 Reducir el riesgo de pobreza y | 6.1.1 ¢Se encuentran adecuadamente identificados los

cohesion social y buscar

la equidad

exclusion social en entornos urbanos

desfavorecidos

entornos urbanos que presentan un mayor grado de

vulnerabilidad social, econdmica y ambiental?

6.2 Buscar la igualdad de oportunidades
desde una perspectiva de género, edad y

discapacidad

6.2.1. ¢Se dispone de un Plan o Estrategia a nivel local
para garantizar la igualdad de oportunidades, el acceso
al mercado de trabajo y la vida publica en condiciones de

igualdad?

6.2.2. (Se dispone de un Plan o Estrategia que lleve a cabo
protocolos de deteccion temprana de la vulnerabilidad/

exclusion social?
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6.2.3. Presupuesto invertido en actuaciones destinadas a
garantizar la igualdad de oportunidades desde el punto

de vista social, econdmico y ambiental.

COMUNIDADES

11 CIUDADES

OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE

(0]

11.6 De aqui a 2030, reducir el impacto

ambiental negativo per cdpita de las
ciudades, incluso prestando especial
atencion a la calidad del aire y la gestion

de los desechos municipales y de otro tipo.

11.6.1 Proporcion de

INDICADOR

residuos  sdlidos  urbanos
recolectados regularmente y con descarga final adecuada
del total de residuos sdlidos urbanos generados,

desglosada por ciudad

11.6.2 Niveles medios anuales de particulas finas (por
ejemplo, PM2.5 y PM10) en las ciudades (ponderados

segun la poblacion)

11 CIUDADES
COMUNIDADES

11.2 De aqui a 2030, proporcionar acceso
a sistemas de transporte seguros,
asequibles, accesibles y sostenibles para
todos y mejorar la seguridad vial, en
particular mediante la ampliacion del
transporte publico, prestando especial
atencion a las necesidades de las personas
en situacion de vulnerabilidad, las mujeres,
los nifios, las personas con discapacidad y

las personas de edad.

11.2.1 Proporcion de la poblacion que tiene acceso
conveniente al transporte publico, desglosada por sexo,

edad y personas con discapacidad

11 CIUDADES
COMUNIDADES

11.3 De aqui a 2030, aumentar la
urbanizacion inclusiva y sostenible y la
capacidad para la planificacion y la gestion
participativas, integradas y sostenibles de
los asentamientos humanos en todos los

paises.

11.3.1 Cociente entre la tasa de consumo de tierras y la

tasa de crecimiento de la poblacion

11.3.2 Proporcion de ciudades con una estructura de
participacion directa de la sociedad civil en la planificacion
y la gestion

urbanas que opera regular 'y

democrdticamente

A continuacion, se muestra un ejemplo de las fichas de control que deberd incorporarse al Informe de

seguimiento:

SEGUIMIENTO AMBIENTAL
SUELO

PLAZO DE VIGILANCIA
INDICADORES DE IMPACTOS
INDICADOR RESULTADOS

MEDIDAS AMBIENTALES

MEDIDAS AMBIENTALES

CUMPLIMIENTO

DE LAS MEDIDAS

OBSERVACIONES SOBRE LA
APLICABILIDAD Y AJUSTE DE LAS
MEDIDAS.

"
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