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AYUNTAMIENTO DE
GALDAR

CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR
Y DNA. MARIA DEL PINO GARCIA GIL PARA LA TRAMITACION DE
MODIFICACION MENOR DEL PGO DE GALDAR EN EL AMBITO DE LA U.A.
SARDINA S-4.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- ANTECEDENTES.
Dria. Maria del Pino Garcia Gil es propietaria en pleno dominio de la siguiente finca:

RUSTICA: en término municipal de Galdar, donde llaman Montafia Pelada, trozo de terreno
labradio y arrifes, secano, que segun escritura publica de 22 de febrero de 1986 mide
aproximadamente DIECIOCHO AREAS Y SETENTAY OCHO CENTIAREAS.

Linda al Norte, con calle Américo Vespucio; Sur, la la parcela que se adjudica a D. José Garcia
Gil; este, con calle Jiménez Diaz, y Oeste, con terrenos de Juan Jorge.

TITULO: Fue adquirida en Escritura Publica de Divisién Material otorgada ante Notario de Guia,
Don Francisco Luis Navarro Aleman, con fecha 22 de febrero de 1986, bajo el numero 233 de
su protocolo.

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Santa Maria de Guia al Tomo 780, Libro 188, folio
55, finca 11.523.

Situacion parcela Dfia. Maria del Pino Garcia Gil y delimitaciéon vigente UA Sardina S-4

Convenio urbanistico Modificacion menor PGO Galdar en el &mbito UA Sardina S-4. Memoria justificativa. 1/6
Ayuntamiento de Galdar C/ Capitan Quesada, 29, Galdar. 35460 Las Palmas. Tfno. 928880050. Fax: 928550394

Cad. Validacion: 39DZP2X2ST67XQ2CYTXELJJJL | Verificacion: http://galdar.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 6




n

AYUNTAMIENTO DE
GALDAR

El Plan General de Ordenacion del municipio de Galdar, aprobado definitivamente con fecha 20
de julio de 2006 (BOC 26/02/2007, BOP 9/03/07), clasifica y categoriza la citada parcela como
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, incluida en el ambito de la Unidad de Actuacién UA-S4.

El anterior planeamiento urbanistico municipal, Revision de las Normas Subsidiarias del
municipio de Galdar, aprobadas el 28 de enero de 1997 (BOC 25/04/1997, BOP 11/07/1997),
ya clasificaban y categorizaban dicha parcela como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, en
este caso incluida en la Unidad de Ejecucién UE-Sardina.

SARDINA (ILE. ). CUADRO SINTESIS DE LA ORDENACION.
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Ficha condiciones de desarrollo U.E. Sardina de la Revision NN.SS.

La ordenacion establecida por el Plan General de Ordenacion de Galdar en el ambito de la UA
Sardina S-4 resulta disconforme con la realidad preexistente pues contempla la previsién de
espacio libre sobre parte de la proyeccion de la promocion de 87 viviendas VPO ejecutadas por
la empresa municipal Galobra con licencia otorgada bajo la vigencia del anterior planeamiento
urbanistico, Revision de Normas Subsidiarias de Galdar.

Bajo dicha disconformidad de la ordenacién establecida, resulta inviable la gestién urbanistica
de la citada unidad de actuacion UA Sardina S-4 y con ello la imposibilidad por parte de Dia.
Maria del Pino Garcia Gil de materializar su aprovechamiento susceptible de apropiacién como
propietaria de suelo incluido en la unidad.
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Detalle blano ordenacién PGO en el que se recoge el ambito de la U.A. S-4.

Delimitacién U.A. S-4 y espacio libre previsto, sobre ortofoto.
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2.- OBJETO DEL CONVENIO.

Conviniendo a los intereses generales del Municipio dotar de un espacio libre al ambito de la
Unidad de Actuacion Sardina S-4, respetando las viviendas de promocion publica ejecutadas, y
a la propietaria de terrenos incluidos en dicho ambito, que se pueda desarrollar la gestion del
mismo y en ultima instancia poder materializar su aprovechamiento lucrativo correspondiente,
se plantea el presente convenio para la tramitacion de “Modificacion menor del Plan General
de Ordenacion de Galdar en el ambito de la unidad de actuacién UA Sardina S-4”, bajo las
determinaciones que se recogen en la ficha de condiciones de desarrollo propuesta Sardina S-
4, que se recoge en Anexo.

3.- NECESIDAD Y OPORTUNIDAD.

Como se ha sefialado, la necesidad de tramitar la presente alteracion de planeamiento resulta
de la disconformidad de la ordenacion establecida en el PGO sobre el ambito de la UA S-4
respecto de la realidad edificatoria existente que impide el desarrollo de la gestion del ambito y
con ello la implantacién de espacio libre para el ambito, que la titular de terrenos inedificados
pueda materializar su aprovechamiento lucrativo correspondiente, asi como eliminar la afeccion
sobre las viviendas afectadas por la prevision de espacio libre.

La oportunidad para tramitar la alteracion de planeamiento demandada se basa en el acuerdo
alcanzado con la titular de los terrenos vacantes del ambito en las condiciones de ordenacion
que se refleja en ficha adjunta y en la que se contempla la sustitucion de la ordenanza
edificatoria b3 (3 plantas, edificabilidad 2,7 m2/m2) por b2 (2 plantas, edificabilidad 1,8m2/m2),
como se recogia en la Revision NN.SS. y bajo la que se ejecutaron las VPO del ambito.

4.- INTERES GENERAL.

El interés general de la alteracion de planeamiento propuesta es viabilizar la gestion urbanistica
de un ambito de suelo urbano que permita su culminacién edificatoria y ejecucién de sus
espacios libres.

5.- IMPACTO ECONOMICO.

Las determinaciones contenidas en el presente convenio urbanistico no implican inversion
publica alguna al tratarse de un ambito de suelo urbano no consolidado.

6.- CARACTER NO CONTRAACTUAL DE LA ACTIVIDAD.

El presente convenio urbanistico de planeamiento se enmarca en el contenido de los convenios
establecido en el articulo 290.1.c) de la ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y de los espacios
naturales protegidos de Canarias:

1. En el marco de la legislacion basica estatal sobre convenios, los convenios
urbanisticos podran contener todos los acuerdos, pactos, condiciones 0 compromisos a
los que se obliguen las partes intervinientes que sean conformes con el ordenamiento
juridico y, en particular:

c) Las posibles modificaciones del planeamiento que sea necesario realizar para
facilitar su gestion y ejecucion, sin que ello vincule a la potestad de planeamiento
territorial y urbanistico.

En consecuencia el presente convenio no tiene caracter contraactual de actividad alguna.

Convenio urbanistico Modificacion menor PGO Galdar en el ambito UA Sardina S-4. Memoria justificativa. 4/6
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7.- ALCANCE DE LA ALTERACION DE PLANEAMIENTO.

Se pretende la reordenacion y redelimitacion del ambito de la Unidad de Actuacion Sardina S-4
de acuerdo a la ficha de condiciones de desarrollo que se incluye como Anexo, y que parte de
las siguientes premisas:

-. Reubicacion dentro del ambito de la superficie actual de espacio libre sin que afecte a las
viviendas existentes.

-. No incrementar la superficie edificable ni el niumero de viviendas respecto la del vigente PGO.
-. Rebajar la ordenanza edificatoria de b3 a b2 para las manzanas edificables del ambito
(volviendo a la situacion de la Revisiéon de NN.SS.).

-. Alcanzar un aprovechamiento medio para el ambito semejante al de la unidad de actuacion
de la Revision de NN.SS.

-. Reajustar el limite de la unidad de actuacion S-4 para incorporar la totalidad de la finca de
GALOBRA, en parte de la cual que se ejecutaron las VPO, reclasificando una cufia de 912 m2
en la actualidad suelo urbanizable sectorizado no ordenado, para reubicar el E.L.

Galdar, documento firmado electrénicamente al margen

EL ARQUITECTO MUNICIPAL,
Fdo. Salvador Vicario Ortega
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ANEXO
| UNIDAD DE ACTUACION | SARDINA S-4
Superficie Total 13186 m”
Uso Caracteristico Residencial
Uso Compatible Comercial
Densidad 90 VivHa. | N° maximo de viviend: 119 Viv.
Coeficiente de Edificabilidad 0,90 m/m’ | SUP. EDIFICABLE MAXIMA 11919 m’,
MANZANA | USO | SUPERFICIE | TIPOLOGIA |EDIFICABILIDAD]OCUPACION | N°PLANTAS |SUP.CONSTRUIDA
(m?) (m?/m’) (%) (m®)
R 1655 b2 18 100 2 2979
RVP 4316 b2 1.8 100 2 7769
RVP 434 b2 2.7 100 3 1171
EL 912
TOTAL 7317 11918
|
SUP. SUELJDOTACIONES |ART. 36 SUP. CONSTRUIDA M2
| RESIDENCIAL 6405 11918,95
COMERCIAL COMPATIBLE
RESERVA ART. 36 ESPACIOS LIBRES 912 1972 2384
ITINERARIOS PEATONALES 1060
DOTACIONAL 0
SUBTOTAL 8377 u
VIARIO 4809
VIARIO EXISTENTE 1653
! TOTAL 13186 1972 4768 11918,95
SISTEMAS DE EJECUCION COOPERACION|PLAZO “er Cuatrienio
|
PONDERACION DE Fa Ft Fd Fu Fl Fi Coeficiente H
APROVECHAMIENTO 0,95| 0.95 1,10 1,00 1,00 1,00 0,99
I Densidad ViviHa
Ap hamiento lucrativo ids ial 11024,96 UAL 315.87
Aprovechami comercial 0,0 UAL. i
rovechamiento lucrativo total 11025,0 UAL
Ap h to medio 0,9490 UA.L/m’
10% Cesién 1102,50 UAL.

Determinaciones de Con

tenido Ambiental

Las Medidas comrectoras de caracter ambiental aplicables a este ambito son las definidas en las fichas de Evaluacién de las consecuencias
ambientales de la propuesta recogidas en el Tomo Il de la Memoria de Ordenacion. Las fachadas, medineras o traseras que gueden vistas
deberan tratarse cromaticamente de manera que queden integradas en el paisaje.En el disefio del espacio libre se integraran zonas
ajardinadas con arboles de mediano o gran porte y con la vegetacion que mejor se adapte al medio, Unidad de propiedad mayoritariamente
municipal destinada en su mayor parte al programa de viviendas de promocién pilblica. La media de superficie por vivienda se adopta en
100 m3/vivienda al estar en su mayor parte destinadas VPQO.

Convenio urbanistico Modificacion menor PGO Galdar en el ambito UA Sardina S-4. Memoria justificativa.
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
GALDAR Y DNA. MARIA DEL PINO GARCIA GIL PARA LA
TRAMITACION DE MODIFICACION MENOR DEL PGO DE GALDAR EN
EL AMBITO DE LA U.A. SARDINA S-4.

En la Ciudad de Galdar, a 8 de febrero de 2019

REUNIDOS

De una parte, D. TEODORO SOSA MONZON en calidad de Alcalde-
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Galdar, en ejercicio de las
facultades que le confiere la vigente Ley de Régimen Local, y asistido de la
Sra. Secretaria Accidental, DNA. CANDELARIA GUERRA PULIDO.

Y, de otra, DNA. MARIA DEL PINO GARCIA GIL, mayor de edad,
vecina de Galdar, con domicilio en Bajada de Las Guayarminas n922 vy
dyista del NIF. 42.585.207V.

INTERVIENEN

Intervienen los primeros en su calidad de Alcalde Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Galdar y Secretaria respectivamente, y DNA.
MARIA DEL PINO GARCIA GIL en su propio nombre y representacion.

Reconociéndose todas las partes la capacidad legal necesaria para la
firma del presente CONVENIO, v a tal fin

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR
Oficinas Municipales C/ Capitan Quesada, 29 Registro General C/ Bentago Semidan, 4 C.P. 35460 Galdar (Las Palmas)
Tfnos: 928 88 B0 50 / 928 B8 01 54 Fax: 928 55 03 94
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PRIMERO.- Que Dia. Maria del Pino Garcia Gil es propietaria en pleno

dominio de la siguiente finca:

RUSTICA: en término municipal de Galdar, donde llaman Montafna Pelada,
trozo de terreno labradio y arrifes, secano, que segun escritura publica de
22 de febrero de 1986 mide aproximadamente DIECIOCHO AREAS Y
SETENTA Y OCHO CENTIAREAS.

Linda al Norte, con calle Américo Vespucio; Sur, la la parcela que se
adjudica a D. José Garcia Gil; este, con calle Jimenez Diaz, y Oeste, con
terrenos de Juan Jorge.

TITULO: Fue adquirida en Escritura PUblica de Division Material otorgada

ante Notario de Guia, Don Francisco Luis Navarro Aleman, con fecha 22 de
~ febrero de 1986, bajo el nimero 233 de su protocolo.
Qﬁ INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Santa Maria de Guia al Tomo
780, Libro 188, folio 55, finca 11.523.

Se adjunta Anexo I nota simple informativa.

SEGUNDA.- Que el planeamiento urbanistico municipal vigente, Plan

General de Ordenacidon del municipio de Galdar, aprobado definitivamente
con fecha 20 de julio de 2006 (BOC 26/02/2007, BOP 9/03/07), clasifica y
categoriza la citada parcela como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO,

incluida en el ambito de la Unidad de Actuacion UA-S4.

TERCERA.- Que en el anterior planeamiento urbanistico municipal, Revision
de las Normas Subsidiarias del municipio de Galdar, aprobadas el 28 de
enero de 1997 (BOC 25/04/1997, BOP 11/07/1997), vya clasificaban vy
categorizaban dicha parcela como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, en

este caso incluida en la Unidad de Ejecucién UE-Sardina.

2/5
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Se adjunta Anexo II con situacidon de la parcela sobre ortofoto, asi
como ficha de condiciones de ejecucion de la UA Sardina S-4 del PGO y UES

de la Revision de Normas Subsidiarias.

CUARTA.- Que la ordenacion establecida por el Plan General de Ordenacion
de Galdar en el @mbito de la UA Sardina S-4 resulta disconforme con la
realidad preexistente pues contempla la previsién de espacio libre sobre
parte de la proyeccién de la promocién de 87 viviendas VPO ejecutadas por
la empresa municipal Galobra con licencia otorgada bajo la vigencia del
anterior planeamiento urbanistico, Revision de Normas Subsidiarias de
Galdar.

QUINTA.- Que bajo dicha disconformidad de la ordenacién establecida
resulta inviable la gestion urbanistica de la citada unidad de actuacién UA
Sardina S-4 y con ello la imposibilidad por parte de Dia. Maria del Pino
Garcia Gil de materializar su aprovechamiento susceptible de apropiacion

como propietaria de suelo incluido en la unidad.

SEXTA.- Que conviniendo a los intereses generales del Municipio dotar de
un espacio libre al ambito, respetando las viviendas de promocidon publica
gjecutadas, y a la propietaria de terrenos incluidos en dicho ambito, que se
pueda desarrollar la gestion del mismo y en Ultima instancia poder
materializar su aprovechamiento lucrativo correspondiente, proceden ambas
partes a suscribir el presente Convenio Urbanistico de Planeamiento de

lerdo con las siguientes

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR
Oficinas Municipales C/ Capitan Quesada, 29  Registro General C/ Bentago Semidén, 4 C.P. 35460 Galdar (Las Palmas)
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ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Constituye el objeto del presente convenio, la tramitacién de la
“"Modificacion menor del Plan General de Ordenacién de Galdar en el
ambito de la unidad de actuacion UA Sardina S-4”, bajo las
determinaciones que se recogen en la ficha de condiciones de desarrollo

propuesta Sardina S-4, que se incluye como Anexo III.

SEGUNDA.- El AYUNTAMIENTO DE GALDAR se compromete a redactar los
documentos técnicos precisos para la tramitacion y aprobacion de la
“Modificacion menor del Plan General de Ordenacion de Galdar en el
ambito de la unidad de actuacion UA Sardina S-4".

TERCERA.- El AYUNTAMIENTO DE GALDAR se compromete a tramitar la
citada alteracion del PGO con la maxima diligencia, para lo que se
establecen los siguientes plazos: '

-. Elevar al Pleno el acuerdo de inicio de la Modificacion Menor en el mes
siguiente a la firma del presente convenio.

-. Elaborar los documentos técnicos precisos para elevar al Organo
Ambiental la solicitud de evaluacion ambiental de la Modificacion Menor en
un plazo de seis meses desde la aprobacién plenaria del acuerdo de inicio.

-. Una vez que el Organo Ambiental formule el informe ambiental
estratégico se establece un plazo de tres meses para redactar los
documentos técnicos precisos y aprobar inicialmente la Modificacién Menor.

-. Tras el plazo de informacion publica y de consulta interadministrativa se
establece un plazo de tres meses para llevar a Pleno la aprobacién definitiva

de la Modificacion Menor.
CUARTA.- Al presente convenio le sera de aplicacion lo dispuesto en el

articulo 288 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los

Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
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Y en prueba de conformidad, firman los comparecientes el presente
convenio con sus TRES Anexos, por triplicado ejemplar, en el lugar y fecha

indicados en el encabezamiento.

LA SECRETARIA

) W pa»
£ A + (Y
2T\
DNA. MARIA DEL PINO GARCIA GIL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GALDAR
Oficinas Municipales C/ Capitdn Quesada, 29 Registro General C/ Bentago Semidan, 4 C.P. 35460 Galdar (Las Palmas)
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ANEXO | )
TITULO FINCA REGISTRAL N° 11.523
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REGISTRO DE LA FPROPIEDAD
DE
SANTA MARIA DE GUIA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

: ormacidén de consumidores se hace constar gue la manifestacién de los
l bros pbr esta Nota Simple Informativs se hace con los szfiectos gue expresz el
art. 332\.del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacidn acredita, en
perjuicioc” de tercerc, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, seguin
dispene el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

ION DE LA FINCA —~—-==r—=mm————

RUSTICA: En término municipal de Galdar, donde llaman Montafia Pelada, terreno de
labradio v arrifes, secano gue mide asproximedamente dieciocho &reas y setentz vy
ocho centiareas. Linda: Norte, calle Américc Vespucio; Sur, parcela gue se
adjudice a don José Garcia Gil; Naciente, calle Jimenez Diaz; y Peoniente,
terrenos de Juan Jorge.

La finca de este nimerc nc se encuentra coordinada graficamente con el Catastro.

T Lt G TITULARIDADES —————————————mmme e

TITULAR 4 con D.N.I. nOmeros TOMO LIBRO FOLIO

ALTA - :
GARCIA GIL, MARIA DEL PINO 790 188 55 1
100,000000% {TOTALIDAD ] del pleno dominio con cardcter privativo.
TITULQ: &dguirida ‘por ADJUDICACION. POR DISCLUCION DE COMUNIDAD en virtud de
Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a DON FRANCISCO LUIS WAVARRO
ALEMAN, SANTA MARIA DE GUIA, el dia 22 de Febrerc de 1986; inscrita el 26 de

Marzoc de 1986.

OBSERVACIONES.- De 1los antecedentes del BeQistto no resulta limitada la
capacidad civil/juridica del/os actual/es t;tular/es de la repetida finca, para
la libre disposicidn de su bienes.

————————————————————————— CARGAS S e b L e e e

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante €l plazo de dos afios desde esta fecha al page de
las liguidaciones gque puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones
Fatrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiendo satisfecho yva la cantidad
de 2,01 EUROS por Autoliguidacidén. Santa Maria de Guia a 26 de Marzo de 1986.

———————————— DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHQ --—=——==---e-—u
NO hay aocumentos pendientes de despacho

EVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia DIECISEIS DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, antes de la apertura del libro diario de
operaciones de este registro.

La peticidén de esta nota ha sido solicitada per QUESADA GARCIA, MARIA SOLEDAD
, con 78.462.163-D, expresandc el siguiente interés legitimo: Investigacidn
Jjuridica sobre el objeto, su titularidad, o limitaciones

MUY IMPORTANTE: AR los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica
10/1888, de 17 de diciembre, se hace constar gue: la eguivalencia de Euros de
las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas & gue se& refiere la
precedente informacidn, resulta de dividir tales cantidades por, el tipo oficial
de conversidén, que se 166,386 pesetas. xf [T -

Esta informacidn registral tiene wvalor puramente indicagﬁpufﬁcarec;endt de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita

\ en perjuicic de tercero, por certificacién del registro (Artﬁﬁ%}dﬁ225fde la Ley

\Hipoteczria). 1N
%




Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (Instruccién de la
D:G.R.N. 17/02/8%8; B.O.E. 17/02/1998)

Esta informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgéanica 15/198% de 13 de Diciembre, de Proteccidn
de Datos de caracter perscnal gueda informado de que:
1.- Conforme a lao dispuesto en las c¢cliusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresades en el presente documento
han side incerperadeos 2 los libros de este Registro v a los ficheros que se
llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.
2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y
cposicién establecidas en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.

Los datos perscnales expresados en el precedente titule y los de su presentante
seran incorporades a los libros de este Registro y a los ficheros gque se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registradeor y cuye usec y fin
del tratamiento es ‘el previsto expresamente en la normativa registral. La
informacién en ellos contenida sdlo serd comunicada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer vy facilitar 'las solicitudes de
publicidad formal que se formulen de acuerdo ccn la lenglaClOn registral.

De conformidad con el articule 258 IL.H., se 1nf0rma d_ los interesados vy
consumideres gue 1la manifestacién de los Libros del Registro cue implica el
scceso  telemitico al.. contenide de' los mismos es consultable por medios
telematicos en la alguxente d;recclon elactrbnlca '
http: //wuw rag;stradores org

REGISTROS DE LA PROPIEDAD .

Informaclén Interactiva de la prop;adad ;
Esta misma informacidén de cualquier finca del territoric nacional puede
obtenerse telemdticamente. . a traves de la’'  siguiente direccién:
guxa@raglstrodelapropzadad org ; : : ;




2,392 100
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00837116395

DIVISION MATERIAL.- En GUIA, a veintidds de Febrero

de mil novecientos ochenta y seis. ————————mmme s

Ante mi, FRANCISCO-LUIS NAVARRO ALEMAN, Notario-

del Ilustre Colegio de Las Palmas, Distrito y Resi-

dencia de Guia, ——————————m o

’><“DOﬂA MARTA DEL PINO GARCIA GIL, mayor de edad,ca

sada, sus labores y vecina de Galdar (Carretera Ge-
neral, Km.28, nimero 22), titular del D.N.I.42585207.

;K.DOWA CARMEN GARCIA GIL, mayor de edad, casada, -

sus labores y vecina de Galdar (Alonso de Herrera,2

Barrial), titular del D.N.I. nimero 42.584.073. -.

\ ><' DONA MILAGROSA GARCIA GIL, mayor de edad, casada,

i sus labores y vecina de Galdar (Américo Vespucio,lO

g R { -
f};?n 2 . Barrio de Negrin), titular del D.N.I. 42.658.583. -
5 DON JOSE GARCIA GIL, mayor de edad, casado, chéd-
lﬁ' fer y vecino de Galdar (Salvador Dali,47-Barrio de-
h%f}k Negrin), titular del D.N.I. nimero 42.551.667. ----

¢ DON SANTIAGO GARCIA GIL, mayor de edad, casado,-

albanil y vecino de Galdar (Amérfbo Vespucio,l2-Ba-



rrio de Negrin), titular del D.N.I. 78.451.311, —-——-

X DON ANTONIO GARCIA RAMIREZ, mayor de edad, casado,

vecino de Galdar (Salvador Dali 43-Barrio de Negrin),-

titular del D.N.1. miinero ZB.348.050, w=sswvmusasm

e DONA MARIA DEL _CARMEN GARCIA RAMIREZ, mayor de e- -/

dad, casada, sus labores y vecina de Galdar (Alférez
Provisional, 2), titular del D.N.I. 78.451.269. ——-=

> DONA FATIMA-ANDREA GARCIA RAMIREZ, mayor de edad,

soltera, sus labores y vecina de GAldar (Salvador Da
1i,5 -Barrio de Negrin), titular del D.N.I. ntmero -

R TR TR, st e A S

> Y DON SALVADOR GARCIA RAMIREZ, mayor de edad, sol

tero, agnicultor y vecino de Galdar (Salvador Dali,- ==

45 Barrio de Negrin), titular del D.N.I.42.782.342.- !
Cohﬁzéo a los comparecientes que intervienen en -

su propio nombre y derecho. Constan de sus manifesta ' \ i
.Tg

ciones los datos personales. Tienen a mi juicio capa

cidad legal para otorgar esta escritura, y al efecto

PRIMERA.- Los sefiores comparecientes, en la proporcion-
y por los titulos que se diran, son duefios de la si-
guiente finca: =———cmemmcmcmmmee e ————

-~ RUSTICA.- En término municipal de GaAldar, donde -

ﬂuﬁlaman Montana Pelada, trozo de terreno de labradio-

arrifes, secano, que mide aproximadamente una hec-




009371696

CLASE 84 CINEU EMS

té?ea,.dieciseis éreas y cuarenta y una centiareas.
Linda:.Norte, calle Américo Vespucio; Sur, terrenos
de herederos de Antonio Harris; Naciente, calle Ji-
ménez Diaz; y Poniente, terrehoé de Juan Jorge. ---

Valor: CUATROCIENTAS DOS MIL (402.000) PESETAS. ---

—

Inscripcidn: 1@ de la finca 11.066 en el folio/i04t\
del Libro @2 de GAldar. ————————— e

Cargas y gravamenes: libre,segin afirman sus propie

et

tarios, quienes ademis declaran bajo pena de false-

dad en documento publico, que la finca objeto de es
ta escritura no esta arrendada ni cedida en aparce-

ria ni se ha negado nunca la prorroga del arrenda--

TITULO: a cada uno de los hermanos Sres. Garcia Gil

le pertenece una sexta (1/6) parte;'y a cada uno de

los hermanos‘Sres. Garcia 'Ramirez una veinticuatro-
(1/24) ava parte, por herencia de sus padres y abue-
los, respectivamente, don Antonio Garcia Ramirez y-
daﬁa Maria del Pino Gil Sasa, segﬁﬁ acreditaron en-
expediente de dominio tramitado en el Juzgado de --

Primera Instancia de Guia, aprobado por AUTO dicta-



do el 15 de febrero de 1.984 por el Sr. Juez don Ma-
nuel Conde Nufiez por ante la Secretaria Judicial do-

fta Montserrat Navarro Garcla. ——~=~——cee—eo

SEGUNDO: que no conviniendo a sus intereses continuar £

por mas tiempo en el actual estado de indivisién‘dg— s

o

la finca descrita, la DIVIDEN materialmente, y en pa

go de los derechos que cada uno ostenta, se ADJUDI--

1.-- A DONA MARIA DEL PINO GARCIA GIL, lo siguiente: f///

YEAT DF?R

: RUSTICA.- En término municipal de GAldar., donde
Lo s P il Tomo o 30|

1 {,r"
wyj IV 5=
fﬁ 0 & Libra ¢LB£L

& "} 1laman Montafia Pelaga, trozo de terreno labradlo ¥ : 5

Finca

LS

arrifes, secano, gue mide aproximadamente DIECIOCHO-I [
e — 0 13 & o E Nl Sl

- i
y - =

CIBE  seeeermm— ]

J-J/// AREAS Y SETENTA Y OCHO/CENTIAREAS. Linda: Norte, ca&?iqa:JEég

R Ry

iy

lle Américo Vespucio;§Sur, la parcela que se adjudi-
&w;; —

ca a donmggge Gar01a G‘J;fEste, calle Jlmenez Diaz;- \ Si,
y Oeste, terrenos de Juan Jorge. ——————————————————— N
[ : N
Valor: SESENTA Y SIETH MIL (67.000) PESETAS. ————=-=
Lt i i

2.-- A DON JOSE GARCIA GIL, el pleno dominio de: ---—-

RUSTICA.- En término municipal de GAldar, donde

llaman Montafia Pelada, trozo de terreno labradio y = Tomo *

Litrg
arrifes, secano, que mide aproximadamente DIECINUEVH r. .,
' " i Flred 4’152
L} 1
AREAS Y SESENTA Y NUEVE CENTIAREAS. Linda: Norte, ldumuua_xi;;
= | pietse o

parcela anterior adjudiceada a dofia Maria del Pino; -+ ... _

e ———

Sur, la siguiente, que se adjudica a los hermanos se
N

nores Garcia Ramirez; Este, calle Jiménez Diaz; y ——

W ——
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Valor: SESENTA Y SIETE MIL (67.000) PESETAS. -------

3.-- A DON ANTONIO, DONA MARIA DEL CARMEN, DONA FATIMA-

ANDREA Y DON SALVAD0R1£;RCIA RAMIREZ, por cuartas e-
: F4

iguales partes indivisas, el pleno dominio de: ———---

RUSTICA.- En término municipal de Galdar, donde -

:,llaman Montafia Pelada, terreno de labradio y arrifes

&5 secano, que mide aproximadamente DIECINUEVE AREAS y-

-ﬂ_"'— 3 . i . = 'b. = - [, =¥
' VEINTIDOS CENTIAREAS. Linda: Norte, la parcela ante-

| T

==t rior adjudicada a don Joseé Garcia Gil; Sur, la que -

[y

se adJudlca a doha Mllagrosa Garcia Gil; Este, ca e

Wt gy

Jiménez Diaz; y Oeste, terrenos de Juan Jorge. -----

Valor: SESENTA Y SIETE MIL (67.000) PESETAS. -------

4,-- A DONA MILAGROSA GARCIA GIL, el pleno dominio de:-

RUSTICA.-En término municipal de Galdar, donde --

,wg?icpﬁ'llaman Montafia Pelada, terreno labradio y arrifes,se
A *”cano, que mide aproximadamente DIECINUEVE AREAS CIN-
AA52

526
,dth CUENTA CENTIAREAS Linda: Norte, la parcela anterior
'que se adjudica: a los hermanos Sres. Garcia Ramirez;
Sur, la siguente gue se adjudica a don Santiago Gar-

A

cia Gil; Este, calle Jiménez Diaz; y Oeste, terrenos



de Juan Jorge. =—————m o

Valor: SESENTA Y SIETE MIL (67.000) PESETAS. ——--- d =)

5.-~ A DON SANTIAGO GARCIA GIL, el pleno dominio de: - -

GALDA

llaman Montafia Pelada, terreno de labradio y arrifeg .o

DA
i Lihra —A—B—&
u

RUSTICA.- En término municipal de GAldar, donde

2

Secano, que mide aproximadamente DIECINUEVE AREAS y ‘%z§i§£

£
130

2l

CINCUENTA Y CUATRO CENTIAREAS. Linda: Norte, la parl

s )

'.:1‘Il:
i
trr2oeln

L

. . - :
cela anterior, adjudicada a dofia Milagrosa Garcia - - .. _ .

Gil; Sur, la siguiente,que se adjudica a dofia Maria- "

e S .

del Carmen Garcia Gil; Este, calle Jiménez Diaz; y -

Oeste, terrenos de Juan Jorge. =————————- S f
Valor: SESENTA Y ‘SIETE MIL (67.600) PESETAS. ——————- ,

6.-— A DONA MARIA DEL CARMEN GARCIA GIL, el pleno domi-

nio de la siguiente: —~————e————

RUSTICA.- Terreno labradié y arrifes, secano, si-

na Pelada que mide aproximadamente DIECINUEVE AREAS- ;
5 e ‘ ~ i : . _,
Y SESENTA Y OCHO CENTIAREAS. Linda: Norte, la parce-
e

la anterior, adjudicada a don Santiago Garcia Gil; -
Sur, terrenos de herederos de Antonio Harris; Este,-
calle Jiméﬁez Diaz; y Oeste,terrenos de Juan Jorge.-
Valor: SESENTA Y SIETE MIL (67.000) PESETAS. ———-——-
Y persistiendo en su enunciado probésito, por me-
dio de la presente escritura publica ——-———————
===============2=== OTORGAN ===========c==-===o=ooos

a).- Que en la forma expresada en el antecedente-



CLASE 82

N 0D9371698

CINCO PESETAS jueml

SEGUNDO dejan dividida la finca descrita en el PRIME
RO y por consiguiente disuelta la comQ;idad de bie--
nes que por razoén de la indivisién existia sobre la-
indicada finca, y en pago de los derechos que' cada -
uno ostefaba en la disuelta comunidad ACEPTAN las ad
judicaciones a ellos realizadasen el citado antece—-
dente SEGUNDO, haciendo constar que se hallan reinte
grados y satisfechos de los frutos y productos rendi
dos por el bien dividido mientras permanecié en comu
nidad, sin que por élle tengaq nada que reclamarse -
entre si, reciprocamente. —————— -

2.~ Que solicitan del Sr. Registrador de la Pro--

Y,

piedad se sirva practicar las inscripciones pertinen
tes a fin de que queden inscritos a nombre de los ad
judicatarios los bienes adjudicadosS. -—~—-——————-———oo

3.~ Que los gastos ocasionados por esta escritura
en Notaria, Registro e Impuestos de toda clase,serén
abonados por sextas partes entre los Sres. Garcia —-
GIY ¥ Garelsl REMETER, oo o o s il el it

Asi lo dicen y otorgan los sefiores comparecientes

a quienes hice las reservas y advertencias legales,-



%

en especial y expresamente, las establecidas en el -
art. 70 del vigente Reglamento del Impuesto sobre --
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu--

MENLAGOB ¢ — o s e it et i i it

to, renunciando todos al derecho que, les advierto,-

tienen para hacerlo por si, se ratifican y firman. -

DOY FE de todo 1lo consignado en este instrumento-
extendido en cuatrofolios de clase 82, serie 0D, nﬁmg.
ros 9347527, 9347528, 9347529 y el presente.- Firma-
dos y\rubricados: Pino Garcia.- Carmen Garcia.—Milégros
Garcfa.- Antonia Garcia.- FAtima Garcfa Ramfirez.- Sal-
vador Garcia.- José Garcla Gil.- Santiago G.- Carmen -
Garcia Ramirez.- Signo, firma,rubrica y sello: Franc@g

co Luis Navarro. - -

......................

Es primera copia fiel de su orlglnal qué obra en mi protocolo;
y para DONA MARIA DEL PINO GARCIA GIL,la expido en cuatro fo--
lios de la clase octava, ntmeros OD9371695 Yy los tres correla-
tivos siguientes, en Gufa de Gran CAnaria, el mismo dfa de su-
autorizacién.Doy fe.-




Por daclarccidn-liguidacian del * ssuesto sobra Traniisiones

Pt,:._; e . -3 v Aeeiaz

PR 1 .- | f__-,.. — -573 :5 ol
| it et BHNR e QAR Rl

U ST SR S

_ sires complementunias gua

2

FIWSENTADC el precedente<ocumento que lo es primera
copia de una escritura de Veintidos de Febrero de mil no-
vecientos ochenta y seis ante el Notario de Guia don Fran—
cisco Luis Navarro Alemdn tnimero 233 del Frotocolo e
”INSCHITQ"EEﬁTBfﬁé"indieanﬁlgﬁﬂcajetines estampados

al margen de la descripcidén de las fEBEag.
SANTA MARIA D GUTA a 26 de “arzo

("“r\ by quad —l

”’v./f3r 9 /fo
A /)‘E;ﬂé/’j
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AYUNTAMIENTO DE
GALDAR

ANEXO Il
SITUACION PARCELA SOBRE ORTOFOTO
FICHA UA SARDINA S-4 VIGENTE PGO
FICHA UE SARDINA NN.SS.

Ayuntamiento de Galdar C/ Capitan Quesada, 28, Galdar, 35460 Las Palmas. Tfno. 926880050, Fax: 28550394



Delimitacion vigente UA Sardina S-4, y situacién parcela Dia. Maria del Pino Garcia Gil.
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UNIDAD DE ACTUACION SARDINA S-4
Superficie Total 11895 m?
Uso Caracteristico Residencial
Uso Compatible Comercial
Densidad 100 Viv/Ha. N° méaximo de viviendas_ 118 Viv.
Coeficiente de Edificabilidad 1,20 m/m° | SUP. EDIFICABLE MAXIMA 14256 m°,
MANZANA uso SUPERFICIE TIPOLOGIA |EDIFICABILIDAD|OCUPACION | N°PLANTAS [SU P.CONSTRUIDA
(m?) (m®/m?) (%) (m?)
R 3680 b3 2,7 100 3 9336
RvP 1600 b3 2,7 100 3 4320
R bh2 1,6 90 2 0
Reserva EQ 0
DD
E.L; 895
TOTAL 6175 14256
I
SUP. SUELO |DOTACIONES [ART. 36 SUP. CONSTRUIDA M?
RESIDENCIAL 5280 14256,00
COMERCIAL COMPATIBLE 0 0
RESERVA ART. 36 ESPACIOS LIBRES 895 5705 2851
ITINERARIOS PEATONALES 4810
DOTACIONAL 0
SUBTOTAL 10985 g
VIARIO 910
TOTAL . 11895 5705 5702 14256,00
SISTEMAS DEI EJECUCION PRIVADA PLAZO 1er Cuatrienio
PONDERACION DE Fa Ft Fd Fu Fi Fi Coeficiente H
APROVECHAMIENTO 0.95| 0,95 1,10 0,85 0,80 1,00 085
| Densidad Viv/iHa
. Aprovechamiento lucrativo residencial 13824,00 U.AL. 349 56
‘Aprovechamiento lucrativo comercial 0,0 UAL. :
Aprovechamiento lucrativo total 138240 UALL.
Aprovechamiento medio 0,9865 U.A.L./m*
10% Cesién 1382,40 UALL.
Determinaciones de Contenido Ambiental
Las Medidas correctoras de caricter ambiental aplicables a este ambito son las definidas en las fichas de Evaluacion de las
consecuencias ambientales de la propuesta recogidas en el Tomo |l de la Memoria de Ordenacién. Las fachadas, medineras o traseras
que gueden vistas deberan tratarse cromaticamente de manera que queden integradas en el paisaje.En el disefio del espacio libre se
integraran zonas ajardinadas con érboles de mediano o gran porte y con la vegetacién que mejor se adapte al medio.La media de
superficie por vivienda se adopta en 120 m?vivienda. Unidad de propiedad municipal destinada integramente al programa de viviendas de
B;omﬁéibn publica.
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FICHA UA SARDINA S-4 PROPUESTA
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| __UNIDAD DE ACTUACION | SARDINA S-4

Superficie Total 13186 m*
Uso Caracteristico Residencial
Uso Compatible Comercial
Densidad 90 ViwHa. | N° maximo de viviendas 119 Viv.
Coeficiente de Edificabilidad 0,90 m*m” SUP. EDIFICABLE MAXIMA 11919 m’%,
MANZANA uso SUPERFICIE TIPOLOGIA |EDIFICABILIDAD|OCUPACION | N°PLANTAS |SUP.CONSTRUIDA
(m?) {(m®Im?) (%) (m?)
R 1655 b2 1,8 100 2 2979
RVP 4316 b2 1,8 100 2 7769
RVP 434 b2 2.7 100 3 1171
E.L. 912
TOTAL 7317 11919
|
SUP, SUELJDOTACIONES |ART. 36 SUP. CONSTRUIDA M?
RESIDENCIAL 6405 11918,95
COMERCIAL COMPATIBLE
RESERVA ART. 36 ESPACIOS LIBRES 912 1972 2384
ITINERARIOS PEATONALES 1080
DOTACIONAL 0
SUBTOTAL 8377 9
VIARIO 4808
r VIARIO EXISTENTE 1653
" | TOTAL 13186 1972 4768 11918,95
SISTEMAS DE EJECUCION COOPERACION|PLAZO 1er Cuatrienio
PONDERACION DE Fa Ft Fd Fu Fl Fi Coeficiente H
APROVECHAMIENTO 0,95 0,95 1.10 1,00 1,00 1,00 0,99
| Densidad Viv/Ha
Aprovechamiento lucrativo residencial 11024,96 U.A.L. 315,87
|Aprovechamiento lucrativo comercial 0.0 UA.L
Aprovechamiento lucrativo total 11025,0 UAL
Aprovechamiento medio 0,9490 U.A.L/m"
10% Cesion 1102,50 U.AL.
Determinaciones de Contenido Ambiental
Las Medidas correctoras de caracter ambiental aplicables a este &mbito son las definidas en las fichas de Evaluacion de las consecuencias
ambientales de la propuesta recogidas en el Tomo Il de la Memoria de Ordenacion. Las fachadas, medineras o traseras que queden vistas
deberan tratarse cromaticamente de marnera que queden integradas en el paisaje.En el disefio del espacio libre se integraran zonas
ajardinadas con arboles de medianc o gran porte y con la vegetacion que mejor se adapte al medio. Unidad de propiedad mayoritariamente
municipal destinada en su mayor parte al programa de viviendas de promocion publica. La media de superficie por vivienda se adopta en
100 m?/vivienda al estar en su mayor parie destinadas VPO.
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PROVIDENCIA DE ALCALDIA DE INICIO

Los afios de gestion desde la vigencia del Plan General de Ordenacién de Galdar por
parte de la Oficina Técnica Municipal unido a la aportacion ciudadana, ha puesto de manifiesto
una serie de errores y contradicciones en la ordenacidn establecida en el ambito de la Unidad
de Actuacion Sardina S-4, que resulta disconforme con la realidad preexistente ya que
contempla la prevision de espacio libre sobre parte de la proyecciéon de la promocién de las 87
viviendas de proteccién oficial ejecutadas por al empresa municipal Galobra, SA, con licencia
otorgada bajo la vigencia del anterior planeamiento.

Lo expuesto, hace inviable la gestién urbanistica de la referida unidad de actuacién y
con ello, que la propietaria de terrenos incluidos en dicho ambito pueda materializar su
aprovechamiento lucrativo correspondiente. Esto dio lugar a la firma el dia 8 de febrero de 2019
del convenio urbanistico entre este Ayuntamiento y la propietaria de terrenos incluidos en la
unidad de actuacion, para la tramitacion de una madificacién menor del Plan General de Galdar
en el ambito de la U.A. Sardina S-4, que permita viabilizar la gestién urbanistica en este ambito
de suelo urbano al objeto de lograr su culminacién edificatoria y ejecucion de sus espacios
libres. Por todo ello,

DISPONGO

Que se emita informe previo por los Servicios Técnicos Municipales pronunciandose
sobre la pretendida modificacion del Plan General de Ordenacién del Municipio en el ambito de
la Unidad de Actuacion Sardina S-4.

Que por Secretaria se emita informe sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a
seguir, en concreto en relacidon con la elaboracion y aprobacién de la modificacion del Plan
General de Ordenacion del Municipio.

Que emitidos los informes anteriores por Secretaria, se emita informe-propuesta.
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MODIFICACION MENOR DEL PGO DE GALDAR EN EL
AMBITO DE LA U.A. SARDINA S-4.

1°.- PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE.

El instrumento de planeamiento municipal vigente es el Plan General de Ordenacion de Géldar,
con aprobacion definitiva parcial de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias en sesion celebrada el 20 de julio de 2006, con publicacion del acuerdo el 26 de
febrero de 2007 en el Boletin Oficial de Canarias, y publicacion integra de su normativa en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas de 9 de marzo de 2007.

2°.- DISCONFORMIDAD ORDENACION AMBITO UA S-4 RESPECTO ORDENACION
MATERIALIZADA.

La ordenacion establecida por el Plan General de Ordenacion de Galdar en el ambito de la UA
Sardina S-4 resulta disconforme con la realidad preexistente pues contempla la prevision de
espacio libre sobre parte de la proyeccién de la promocion de 87 viviendas VPO ejecutadas por
la empresa municipal Galobra con licencia otorgada bajo la vigencia del anterior planeamiento
urbanistico, Revision de Normas Subsidiarias de Galdar.

Bajo dicha disconformidad de la ordenacion establecida, resulta inviable la gestion urbanistica
de la citada unidad de actuacion UA Sardina S-4 y con ello la imposibilidad por parte de Dfia.
Maria del Pino Garcia Gil de materializar su aprovechamiento susceptible de apropiacién como
propietaria de suelo incluido en la unidad.

-*r ~ o 1> Va
- e

Ortofoto con delimitacion UA S-4, en verde EL previsto, en rojo terrenos vacantes Dfia. Maria
del Pino Garcia Gil.
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3°.- ALCANCE DE LA MODIFICACION MENOR Y CONVENIO URBANISTICO.

Conviniendo a los intereses generales del Municipio dotar de un espacio libre al ambito de la
Unidad de Actuacion Sardina S-4, respetando las viviendas de promocién publica ejecutadas, y
a la propietaria de terrenos incluidos en dicho dmbito, que se pueda desarrollar la gestion del
mismo y en Ultima instancia poder materializar su aprovechamiento lucrativo correspondiente,
con fecha 8 de febrero de 2018, el Ayuntamiento y Dia. Maria del Pino Garcia Gil firman
convenio de planeamiento para tramitacion de la presente “Modificacién menor del Plan
General de Ordenacién de Géldar en el ambito de la unidad de actuacién UA Sardina
S-4”, bajo las determinaciones que se recogen en la ficha de condiciones de desarrollo
propuesta Sardina S-4, que se recoge en Anexo.

La ordenacion establecida en dicha ficha parte de las siguientes premisas:

-. Reubicacién dentro del ambito de la superficie actual de espacio libre sin que afecte a las
viviendas existentes.

-. No incrementar la superficie edificable ni el numero de viviendas respecto la del vigente PGO.
-. Rebajar la ordenanza edificatoria de b3 a b2 para las manzanas edificables del ambito
(volviendo a la situacion de la Revision de NN.SS.).

-. Alcanzar un aprovechamiento medio para el ambito semejante al de la unidad de actuacion
de la Revision de NN.SS.

-. Reajustar el limite de la unidad de actuacion S-4 para incorporar la totalidad de la finca de
GALOBRA, en parte de la cual que se ejecutaron las VPO, reclasificando una cufia de 912 m2
en la actualidad suelo urbanizable sectorizado no ordenado, para reubicar el E.L.

4°.- NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DE LA ALTERACION DEL PGO DE GALDAR.

La necesidad de tramitar la presente alteracion de planeamiento resulta de la disconformidad
de la ordenacién establecida en el PGO sobre el ambito de la UA S-4 respecto de la realidad
edificatoria existente que impide el desarrollo de la gestion del ambito y con ello la implantacién
de espacio libre para el ambito, que la titular de terrenos inedificados pueda materializar su
aprovechamiento lucrativo correspondiente, asi como eliminar la afeccién sobre las viviendas
afectadas por la prevision de espacio libre.

La oportunidad para tramitar la alteracion de planeamiento demandada se basa en el acuerdo
alcanzado con la titular de los terrenos vacantes del ambito, mediante la firma del referido
convenio, sobre las condiciones de ordenacion para el mismo.

5°.- CARACTER DE LA ALTERACION DE PLANEAMIENTO.

De acuerdo al articulo 164, de la ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y espacios naturales
protegidos de Canarias, nos encontramos en un supuesto de MODIFICACION MENOR.

6°.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

De acuerdo al articulo 165.3 de la de la ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y espacios

naturales protegidos de Canarias, las modificaciones menores se someteran al procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental estratégica.

7°.- CRONOGRAMA.

La formulacién y tramitacion del citado procedimiento prevé realizarse en base al siguiente
cronograma de plazos:
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- En el plazo de seis meses se redactara el documento ambiental estratégico y el borrador del
documento técnico para su remision al érgano ambiental.

- En el plazo de cuatro meses el 6rgano ambiental debera someter el borrador del documento
técnico y el documento estratégico a consulta de las administraciones publicas afectadas y de
las personas interesadas.

- Realizado el tramite de consulta, el érgano ambiental elaborara el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico y lo remitira al ayuntamiento en el plazo maximo de un mes.

- En el plazo de dos meses se redactara el documento para la aprobacion inicial, recogiendo
los condicionados del informe ambiental estratégico.

- En el plazo de un mes los Servicios municipales emitirdn informe para elevacién de propuesta
de aprobacién inicial por el ayuntamiento.

- Tras el acuerdo plenario de aprobacion inicial el documento técnico de modificacion del plan
general, se sometera a informacién publica y a consulta de las administraciones publicas por un
plazo de un mes, computados a partir de la publicacion del correspondiente anuncio en el
Boletin Oficial de Canarias.

- Tras los tramites de informacién publica y de consulta, en el plazo de dos meses se procedera
por el ayuntamiento a modificar, de ser preciso, el contenido del documento.

- En el plazo de un mes los Servicios Municipales emitirdn informe para la elevacion a
aprobacion definitiva del ayuntamiento pleno.

- Tras su aprobacion definitiva, el acuerdo se publicara en el Boletin Oficial de Canarias y la
modificacion del plan en el Boletin Oficial de la Provincia a los efectos de su entrada en vigor.

Galdar, documento firmado electronicamente al margen
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| UNIDAD DE ACTUACION | SARDINA S-4

Superficie Total 13186 m?
Uso Caracteristico Residencial
Uso Compatible Comercial
Densidad 90 Viv/Ha. N° méaximo de viviendas 119 Viv.
Coeficiente de Edificabilidad 0,90 m?m”> | SUP. EDIFICABLE MAXIMA 11919 m’
MANZANA UsoO SUPERFICIE TIPOLOGIA |EDIFICABILIDAD|OCUPACION | N°PLANTAS [SUP.CONSTRUIDA
(m?) (m*m?) (%) (m?
R 1655 b2 1,8 100 2 2979
RVP 4316 b2 1,8 100 2 7769
RVP 434 b2 2,7 100 3 1171
E.L. 912
TOTAL 7317 11919
I
SUP. SUELJDOTACIONES |ART. 36 SUP. CONSTRUIDA M2
RESIDENCIAL 6405 11918,95
COMERCIAL COMPATIBLE
RESERVA ART. 36 ESPACIOS LIBRES 912 1972 2384
ITINERARIOS PEATONALES 1060
DOTACIONAL 0
SUBTOTAL 8377 0
VIARIO 4809
VIARIO EXISTENTE 1653
TOTAL 13186 1972 4768 11918,95
SISTEMAS DE EJECUCION COOPERACION|PLAZO ler Cuatrienio
PONDERACION DE Fa Ft Fd Fu Fl Fi Coeficiente H
APROVECHAMIENTO 0,95| 0,95 1,10 1,00 1,00 1,00 0,99
[ Densidad Viv/Ha
Aprovechamiento lucrativo residencial 11024,96 U.A.L. 31587
Aprovechamiento lucrativo comercial 0,0 UALL. '
Aprovechamiento lucrativo total 11025,0 U.A.L.
Aprovechamiento medio 0,9490 U.AL/mM?
10% Cesidn 1102,50 U.A.L.

Determinaciones de Contenido Ambiental

Las Medidas correctoras de caracter ambiental aplicables a este &mbito son las definidas en las fichas de Evaluacién de las consecuencias
ambientales de la propuesta recogidas en el Tomo Il de la Memoria de Ordenacion. Las fachadas, medineras o traseras que queden vistas
deberan tratarse cromaticamente de manera que queden integradas en el paisaje.En el disefio del espacio libre se integraran zonas
ajardinadas con arboles de mediano o gran porte y con la vegetacion que mejor se adapte al medio. Unidad de propiedad mayoritariamente
municipal destinada en su mayor parte al programa de viviendas de promocién publica. La media de superficie por vivienda se adopta en
100 m?/vivienda al estar en su mayor parte destinadas VPO.
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