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Condicionante 1. La edificacién resultante de la aplicacion de la ordenacién planteada en la Modificacién
Menor (la ejecutada en base a la OPM), deberd incluir un sistema especifico de proteccién del edificio ante
posibles inundaciones u otros riesgos, generados por su situacién de proximidad al cauce del barranco y a la
costa.

Condicionante 2. La actuacion resultante de la ordenacién planteada en la Modificacién Menor, deberad incluir,
como parte de su solucién arquitecténica, la integracion paisajistica de la estacion transformadora, asi como la
prevision de soterramiento del cableado aéreo, haciendo efectiva la mimetizacién en el conjunto de tales
dispositivos, tal como se plantea en sus propios objetivos.

Este acuerdo se haré pblico a través del Boletin Oficial de la Provincia, y en la sede electrénica del Organo
Ambiental.

El Informe Ambiental Estratégico se remitird al Ayuntamiento de Galdar, como 6rgano de la Administracién
publica que ostenta las competencias para adoptar o aprobar la Modificacién menor del PGO de Géldar:
SISTEMA GENERAL PARQUE ARQUEOLOGICO EL AGUJERO - LA GUANCHA - BOCABARRANCO

De conformidad con el articulo 31.5 de la Ley de Evaluaciéon ambiental, contra el Informe Ambiental
Estratégico no procedera recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a
la disposicion de cardcter general que hubiese aprobado el plan, o bien de los que procedan en via administrativa
o judicial frente al acto, en su caso, de adopcién o aprobacién del Plan.

En Las Palmas de Gran Canaria, a uno de diciembre de dos mil veintitrés.
LA PRESIDENTA DEL ORGANO AMBIENTAL, Flora Pescador Monagas.

12.735

Consejeria de Gobierno de Politica Territorial y Paisaje
Oficina de Apoyo al Organo de Evaluacién Ambiental

ANUNCIO

4.507

Acuerdo del Organo Ambiental de Gran Canaria de fecha 28 de noviembre de 2023, por el que se formula
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO con CONDICIONANTES al instrumento de “MODIFICACION
MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA MARIA DE GUIA PARA LA ADECUACION
DEL EQUIPAMIENTO EQ-CDI IGLESIA Y ANTIGUO COLEGIO LOS SALESIANOS AL NUEVO USO
SOCIOSANITARIO PREVISTO, Y LA MODIFICACION DEL CATALOGO DE EDIFICACIONES DE
INTERES ARQUITECTONICO Y ETNOGRAFICO MUNICIPAL EN LO QUE SE REFIERE AL ANTIGUO
COLEGIO LOS SALESIANOS”.

1. ANTECEDENTES DE HECHO:

Segun consta en el informe juridico realizado por la Técnico de Administracién General adscrita al Servicio
de la Oficina de Apoyo al Organo Ambiental, de fecha 24-11-2023, los antecedentes de hecho son los siguientes:

“PRIMERO. Con fecha 30/05/2022, y ntimero 46.298, tuvo entrada en el Registro del Organo Ambiental de
Gran Canaria, la solicitud formulada por el Tlustre Ayuntamiento de Guia, en su condicién de Organo Sustantivo
y promotor, del siguiente tenor:
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“Modificacién menor del Borrador de la Modificaciéon menor del Plan General de Ordenacion del municipio
de Santa Marfa de Guia en diversos sistemas generales y equipamientos, y modificacion del catdlogo de
edificaciones de interés arquitecténico y etnografico municipal, en lo que se refiere al antiguo colegio de Los
Salesianos”.

SEGUNDO. A la solicitud se acompaifi:

- BORRADOR DEL PLAN, de fecha mayo 2022, firmado por D. Antonio Rubén Rodriguez Rodriguez. Abogado
y D. Matias Moreno Berrocal. Arquitecto, y con el visto bueno de D. Oscar Bergasa Lépez. Oceandgrafo y miembro
de la Asociacion Espafiola de Evaluaciéon Impacto Ambiental.

- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO firmado, de fecha mayo 2022, firmado por D. Antonio Rubén
Rodriguez Rodriguez. Abogado, y con el visto bueno de D. Oscar Bergasa Lépez, Oceandgrafo y miembro de
la Asociacién Espafiola de Evaluacion Impacto Ambiental.

TERCERO. Con fecha 09/12/2022 y nimero 10.501, tuvo entrada nueva documentacién a fin de aportar la
modificacion del borrador del Plan consecuencia del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 07/12/2022 de
modificacién del mismo, limitada a la “ADECUACION DEL EQUIPAMIENTO EQ-CDI IGLESIA Y ANTIGUO
COLEGIO DE LOS SALESIANOS, AL NUEVO USO SOCIOSANITARIO PREVISTO Y LA MODIFICACION
DEL CATALOGO DE EDIFICACIONES DE INTERES ARQUITECTONICO Y ETNOGRAFICO MUNICIPAL,
EN LO QUE SE REFIERE AL ANTIGUO COLEGIO DE LOS SALESIANOS”.

CUARTO. Con fecha 15/02/2023 y nimero 12.664, tuvo entrada nueva documentacién consistente en un nuevo
Borrador del Plan, de fecha diciembre 2022, firmado por D. Antonio Rubén Rodriguez Rodriguez -Abogado,
col. 4767, y D. Matias Berrocal Moreno -Arquitecto Superior Colegiado, col. 3191, y nuevo Documento
Ambiental Estratégico, de fecha diciembre de 2022, firmado por el Gedgrafo D. Jonatan Mendoza Godoy, colegiado
nimero 3306.

QUINTO. Con fecha 04/04/2023 y nimero 10.452, se notifico el inicio del procedimiento de evaluacién ambiental,
tomando como fecha la de presentacién de la nueva documentacién, entendiéndose por solicitada la Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada del “BORRADOR DE LA MODIFICACION MENOR DEL P.G.O. DEL
MUNICIPIO DE SANTA MARIA DE GUIA, PARA LA ADECUACION DEL EQUIPAMIENTO EQ-CDI
IGLESIA 'Y ANTIGUO COLEGIO DE LOS SALESIANOS, AL NUEVO USO SOCIOSANITARIO PREVISTO
Y LA MODIFICACION DEL CATALOGO DE EDIFICACIONES DE INTERES ARQUITECTONICO Y
ETNOGRAFICO MUNICIPAL, EN LO QUE SE REFIERE AL ANTIGUO COLEGIO DE LOS SALESIANOS”,
inicidndose, asi mismo, el Tramite de Consultas a las Administraciones Publicas afectadas y Personas Interesadas,
de forma simultdnea con en trdmite de Informacién Publica, mediante la publicacién de anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia nimero 50, de 26 de abril de 2023.

SEXTO. Resultando infructuosos los intentos de notificacion a diversas Asociaciones identificadas como Personas
Interesadas, se inserté anuncio al efecto en el Boletin Oficial del Estado ndmero 119, de 19 de mayo de 2023.

SEPTIMO. Con fecha 04/08/2023 y nimero de salida 24.148, y dentro del Tramite de Audiencia establecido
en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, se dio traslado al 6rgano sustantivo de los informes recibidos en el Tramite de Consultas.
Los informes remitidos fueron:

¢ Fecha 18 de abril de 2023 nimero 2023032240 el informe evacuado de la Direccion General de Salud Publica
(Servicio Canario de Salud).
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* Fecha 10 de mayo de 2023 nimero 2023037536 el informe evacuado de la Viceconsejeria de Lucha contra
el Cambio Climatico y Transicién Ecoldgica.

* Fecha 18 de mayo de 2023 ntimero 2023039582 el informe evacuado de la Viceconsejeria de Lucha contra
el Cambio Climético y Transicién Ecoldgica.

* Fecha 6 de julio de 2023 nimero 2023057218 el informe evacuado del Ministerio de Defensa.

* Fecha 24 de julio de 2023 nimero 2023156014664 el informe evacuado del Servicio de Patrimonio Histérico
del Cabildo de Gran Canaria.

OCTAVO. Con fecha 22/08/2023 y 05/10/2023, y ntimeros 69.091 y 78.395, tuvo entrada documentacion remitida
en respuesta al traslado referido en el apartado anterior. Con la documentacion presentada se aport6 certificacion
del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de aprobacién del “nuevo borrador de la modificacién”, a fin de
incorporar las consideraciones de los informes sectoriales remitidos, en particular la del informe del Servicio
de Patrimonio Histdrico del Cabildo de Gran Canaria.

NOVENO. Con fecha 07/11/2023 y nimero 36.7587, se remitié al érgano sustantivo oficio requiriendo la
subsanacién de la documentacién aportada, a la vista de sendas deficiencias y erratas detectadas por la Oficina
de Apoyo al Organo Ambiental.

DECIMO. Con fecha 09/11/2023 y niimero 86.760, el érgano sustantivo remitié nueva certificacién del
Acuerdo de 1a Junta de Gobierno Local de 08/11/2023, denominado “adecuacion del borrador de la modificacion
menor del PGO del municipio de Guia en diversos sistemas generales y equipamientos, y modificacion del catdlogo
de edificaciones de interés arquitecténico y etnografico municipal, en lo que se refiere al antiguo colegio de
Los Salesianos al informe del Servicio de Patrimonio Histérico del Cabildo de Gran Canaria”, subsanando y
sustituyendo la documentacién anteriormente remitida y denominada “nuevo borrador de la modificacién”.

UNDECIMO. Con fecha 17/11/2023 y nimero 89.321, tuvo entrada Documento Ambiental Estratégico
subsanando las erratas y deficiencias advertidas.”

2. SINTESIS Y ALCANCE DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.
2.1. AMBITO DE LA MODIFICACION MENOR
Tal y como se indica en el informe técnico de la Oficina de Apoyo al Organo Ambiental:

(...) la propuesta de modificaciéon de planeamiento vigente estd motivado por la necesidad de la adecuaciéon
del edificio del antiguo Colegio Los Salesianos al nuevo uso socio-sanitario previsto, dada la subvencién
concedida por la Consejeria de Presidencia del Cabildo de Gran Canaria al Ayuntamiento de Santa Maria de
Guia destinada a financiar la inversion denominada “Tramitacién de expediente de contratacién de servicios
asf como redaccién de proyecto de reforma y acondicionamiento del edificio de Los Salesianos para uso socio-
sanitario”

Actualmente, el PGO dedica el articulo 265 de la NOP a la Iglesia y antiguo Colegio de los Salesianos, clasificindolo
dentro del Suelo urbano consolidado como Equipamiento-Centro dotacional integrado EQ-CDI, esto es, cualquier
uso dotacional de indole colectiva o general o uso y servicio publico que pueda constituirse como sistema general,
dotacién o equipamiento, aunque sin figurar definido en el PGO.

El inmueble se encuentra incluido en el Catdlogo de Elementos Protegidos que incorpora el PGO, por lo que
se aprovecha la ocasion para revisar la ficha adecudndolo a las nuevas determinaciones de la Ley 11/2019, lo
que garantizard su optima utilizacién y puesta en valor sin por ello poner en riesgo los valores en presencia”.
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Fuente propia

“La modificacién menor plantea la nueva ordenacién pormenorizada sobre la parcela afectada por EQ-CDI
Iglesia y antiguo colegio de los Salesianos, la ordenacion segtin el DAE y el informe técnico es la siguiente

2.2. ORDENACION URBANISTICA DEL AMBITO

Segtin el DAE y el Borrador del Plan las condiciones particulares de ordenacién que se establecen para la
parcela, son las siguientes:

“Se plantea una nueva ordenacién pormenorizada sobre la parcela afectada por EQ-CDI Iglesia y Antiguo
Colegio de los Salesianos, que afecta al articulo 265 de las Normas de Ordenacién Pormenorizada, y que quedaria
como sigue:

Uso predominante: Sanitario asistencial.

Usos complementarios: aparcamientos, instalaciones y cualquier otro que resulte compatible con la naturaleza
y funcionalidad del equipamiento previsto.

Usos alternativos: Residencias comunitarias.

Altura de la edificacion: Tres plantas o 12 metros de altura de cornisa sobre la rasante oficial medida desde
la Avenida de la Mancomunidad y cuatro plantas o 16 metros de altura de cornisa a parcela urbanizada. Esta
altura maxima se podra sobrepasar en una planta mas por elementos verticales puntuales (torres o campanarios).

Parcela: La contemplada en los planos de ordenacién pormenorizada.

Edificabilidad: La consumida por la edificacién preexistente catalogada, permitiendo la construccién de
nuevos cuerpos edificatorios necesarios para el desarrollo de la actividad a implantar y que tengan por finalidad
mejorar las condiciones de la funcionalidad del edificio preexistente y su puesta en uso y sin que pueda superarse
la altura del primer forjado de dicha edificacién preexistente medida desde el patio interior. En ningtn caso la
edificabilidad total (edificacion preexistente catalogada mas nueva edificacién) podra superar el coeficiente de
1,50 m2c/m2s. No se establecen limitaciones para la edificacién bajo rasante.
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Ocupacion: Se establece una ocupacién maxima para la totalidad de la parcela calificada con este uso del 60%.

Retranqueos: Para la edificacion de nueva implantacion se establece un retranqueo de tres (3) metros respecto
a la totalidad de los linderos.

Observaciones: Las edificaciones de nueva construccién deberdn entenderse como cuerpos aislados e
independientes a la edificacion preexistente, aunque estos estén relacionados y conectados. Los materiales que
se utilicen deberdn garantizar no distorsionar las caracteristicas del edificio catalogado.”

“Por lo que respecta al Catidlogo Arquitectnico y Etnogréfico, se adjuntan la ficha vigente y la propuesta
teniendo en cuenta las consideraciones formuladas por el informe técnico del Servicio de Patrimonio Histérico
del Cabildo de Gran Canaria firmado con fecha 19 de julio de 2023.

2.3. ALTERNATIVAS DE ORDENACION CONSIDERADAS

Segtn el DAE y el informe técnico de fecha 24/11/2023, se plantean 3 alternativas:
“Alternativa 0: Ordenacion vigente sin alteracién o modificacién alguna
Alternativa 1: En la que se plantean los siguientes cambios

a) Modificacién del uso principal a sanitario asistencial.

b) Modificacién del catdlogo en lo referente a los tipos de intervencion, en los que se propone afiadir
mantenimiento y consolidacién de la edificacion.

¢) Modificacién en la edificabilidad de la ordenacién pormenorizada, que permitird la construccién de nuevos
cuerpos edificatorios necesarios para el desarrollo de la actividad a implantar, sin que pueda superarse la altura
del primer forjado de dicha edificacién preexistente medida desde el patio interior (Esta alternativa propone
ampliaciones, intervencién no incluida en la Ley 11/2019 para inmuebles con proteccién integral, solo se
permiten para inmuebles de proteccion ambiental o parcial).

d) Aumento de la ocupacién de la parcela con respecto a la ordenacion pormenorizada actual en un 10%.
Alternativa 2: En la que se plantean los siguientes cambios
a) Modificacién del uso principal a sanitario asistencial.

b) Modificacion del catdlogo en lo referente al nivel de proteccién (pasa de integral a ambiental) y a los tipos
de intervencién, entre los que se proponen el mantenimiento, conservacion, consolidacion, restauracion,
rehabilitacion y ampliacion de la edificacion.

¢) Modificacién en la edificabilidad de la ordenacién pormenorizada, que permitira la construccién de nuevos
cuerpos edificatorios necesarios para el desarrollo de la actividad a implantar, sin que pueda superarse la altura
del primer forjado de dicha edificacién preexistente medida desde el patio interior.

d) Aumento de la ocupacién de la parcela con respecto a la ordenacién pormenorizada actual en un 10%”.

“Tal y como establece el articulo 82 de la Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias,
en los inmuebles de proteccién integral se permiten “Unicamente las intervenciones de mantenimiento,
conservacion, restauracioén y consolidaciéon”. Teniendo en cuenta que se plantea una ampliacidn del edificio en
la zona del patio en planta baja, se ha optado por escoger la alternativa 2, que incluye una modificacién de la
ficha del catdlogo en lo que respecta al nivel de proteccién (pasa de proteccién integral a proteccién ambiental),
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nivel en el que el conjunto general del edificio queda protegido, permitiendo la adaptacidon de la tabiqueria interior
y los ajustes necesarios para el nuevo uso, incluida la ampliacién”.

2.4. VALORACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y SI PROCEDE SU
CUANTIFICACION.

Los efectos ambientales de la modificacion se describen y analizan, segtin la metodologia propuesta por el
evaluador que firma el DAE, analizando todos los pardmetros medioambientales. Siendo la conclusién del evaluador
ambiental:

“Los resultados muestran una calificacién global Compatible, destacando como calificacion MODERADA
cuatro de las variables ambientales, como son el clima y el cambio climdtico, la calidad visual del paisaje, el
patrimonio cultural y la poblacién y la perspectiva de género.

Compatible: Aquel impacto cuya recuperacién es inmediata tras la finalizacién de la actividad, y no requiere
de medidas protectoras o correctoras.

Moderado: Aquel impacto cuya recuperacién no requiere de medidas protectoras o correctoras intensivas, y
en el que la recuperacion de las condiciones ambientales preexistentes requiere un cierto tiempo.”

2.5. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DE LA MODIFICACION
MENOR TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

Las medidas dispuestas por el evaluador ambiental para prevenir, mitigar o corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente por la aplicacién de la modificacién menor se trasponen seguidamente en su
tenor literal:

Respecto a la geologia, geomorfologia, hidrologia y suelo
1. Durante la fase de obras, ligada a la ejecucién de la ordenacion, se deberdn atender las siguientes medidas:
- Se evitard la formacién de desmontes y taludes salvo los estrictamente necesarios.

- Evitar la compactacion de suelo en aquellas zonas destinadas a futuras zonas verdes, seleccionando en lo
posible, maquinaria ligera para estas areas y evitando el transito o aparcamientos de vehiculos en las zonas no
disefiadas al efecto.

- Se evitard la formacion de taludes o desniveles fuera de las zonas verdes o espacios libres. En caso de considerarse
oportunos en dichos espacios deberdn ser de reducida pendiente, limitando en todo caso el posible efecto
pantalla que podrian ocasionar, ademds de estar correspondientemente integrados en el paisaje, evitando
elementos discordantes.

- Garantizar la no afeccion al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterrdneas de los acuiferos
locales, como consecuencia de la ejecucién de obras.

Respecto a la vegetacion y la fauna

1. El espacio ajardinado debera preferentemente utilizar especies vegetales xeréfilas presentes de forma
natural en la isla de Gran Canaria. Dichas especies pueden ser, entre otras, la tabaiba dulce (Euphorbia
balsamifera), el verode (Kleinia neriifolia), y entre las especies arbustivas-arbéreas, el tarajal (Tamarix canariensis)
y el acebuche canario (Olea cerasiformis).
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2. Las especies vegetales y/o ejemplares a emplear en los proyectos de paisajismo y jardineria provendran de
viveros autorizados que garanticen la procedencia de sistemas de cultivo de las plantas, asi como el origen de
la semilla. No obstante, podrdn reutilizarse dentro del 4rea de actuacion las especies silvestres o cultivadas afectadas
por las obras.

3. No se utilizardn especies que en ese momento estén declaradamente expuestas a plagas y enfermedades
con caracter crénico y que, por lo tanto, puedan ser focos de infeccién.

4. Las plantas que se utilicen deberdn estar en perfecto estado sanitario, sin golpes ni magulladuras que puedan
ser infectados.

5. En caso de necesitarse la plantacién de especies exdticas, cuyos motivos que deben ser debidamente
justificados, se utilizardn especies que no estén recogidas en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el
que se regula el Catdlogo Espafiol de Especies Exdticas Invasoras, asi como aquellas otras que no puedan hibridarse
con las especies autdctonas o que no tengan capacidad para asilvestrarse en el medio natural demostrado
cientificamente. En este sentido, se utilizarian especies estériles o que no tengan formas de dispersion asexual
mediante cualquier fragmento de la planta (rizomas, estolones, esquejes, hojas o similares), mediante el viento
(dispersién anemdcora) o la fauna (dispersién zodcora).

6. Las zonas verdes deberdn mantenerse en buen estado de conservacion, limpieza y ornato. Igualmente se
realizardn los adecuados tratamientos fitosanitarios preventivos, en evitacién de plagas y enfermedades de las
plantas.

7. Se habra de considerar la presencia y susceptibilidad de afeccion a elementos de fauna singular o que se
encuentren bajo algin grado de proteccion.

8. Se debera restringir el horario de la iluminacién al indispensable para evitar afeccién sobre el comportamiento
de la fauna.

9. Las luminarias usadas en las instalaciones de alumbrado exterior deberdn ser tales que en ninguno de los
casos el flujo luminoso sobrepase el plano paralelo a la horizontal y, por tanto, no se dirigirdn rayos de luz hacia
el cielo y asi evitar la obnubilacién de las aves.

10. Instalacion de cajas-nido para favorecer la integracion de la avifauna con el entorno urbano.
11. Los nuevos tendidos eléctricos se proveeran de salvapdjaros o sefializadores visuales.
* Medidas para la proteccién y conservacién de Phoenix canariensis

1. No introducir especies fordneas, o en su defecto controlar donde son plantadas, evitando en la medida de
lo posible que estas crezcan cerca de palmerales naturales de Phoenix canariensis.

2. Respetar y proteger las poblaciones naturales existentes, evitando su reduccion.

3. Es aconsejable evitar el trasiego de palmeras entre poblaciones, ya que los caracteres morfol6gicos han
demostrado, en muchos casos, no ser fiables en la correcta diferenciacién de individuos de una u otra especie
del género Phoenix. A lo cual, ademds hay que sumarle la posibilidad de que los individuos transplandos sean
hibridos, lo que dificulta atin més su identificaciéon mediante caracterizacién morfoldgica. Incluso el movimiento
discriminado de individuos o semillas de palmera canaria de un palmeral a otro podria suponer la pérdida de la
adaptacion local y la ruptura de complejos genéticos coadaptados, que conllevaria una reduccién del éxito bioldgico,
ademds de suponer una pérdida de diversidad genética interpoblacional.

4. Prohibicién de alterar o destruir ejemplares de Palmera Canaria que se encuentren en el &mbito objeto de
estudio.



16104 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nimero 149, lunes 11 de diciembre de 2023

5. Se permitird la plantacién de ejemplares de Palmera Canaria, inicamente de viveros de pureza genética
reconocida.

6. Se prohibe la plantacion y el cultivo de especies palmaceas distintas de la palmera canaria que fueren hibridégenas
con ésta.

Respecto a la integracion paisajisticas de las actuaciones y la proteccién de las cuencas visuales principales

1. Cuando los movimientos de tierra originen taludes se llevara a cabo su revegetacion para evitar procesos
erosivos.

2. Deber4 realizarse un tratamiento paisajistico de los taludes y desmontes. Su mantenimiento debe quedar
garantizado.

3. Los espacios libres publicos, se destinardn de forma preferente a areas ajardinadas.

4. Las edificaciones deberan mostrar sus paramentos y cubiertas acabados mediante el empleo de formas, materiales
y colores que favorezcan una adecuada integracion paisajistica. Se limitara el uso de materiales reflectantes.

5. Con objeto de eliminar, o en su defecto atenuar, el impacto visual que genera el tendido aéreo, eléctrico y
telefonico, y el cableado de fachadas, se llevard a cabo el trazado subterrdneo del cableado. Si no fuera posible
se planteardn las siguientes alternativas:

a) Conduccion del cableado por el interior de los aleros, en aquellas edificaciones en las que ya existan. Se
trataria de una perforacién longitudinal de los aleros que permita la ocultacién visual del cableado a su paso
por la fachada.

b) Instalacién del cableado paralelo a la linea inferior de union entre los aleros y la fachada, intentdndose ajustar
en lo posible a la misma.

c¢) Utilizacién de canaletas en las que introducir el cableado, evitando su visionado exterior.
d) Utilizacién de molduras longitudinales a las fachadas sobre las que canalizar el cableado.
e) En todos los casos, pintado del cableado de igual color que la fachada de la edificacion.

6. Las aceras deberdn acompafiarse en lo posible de alineaciones de 4rboles. Se plantardn de forma que conserven
la guia principal, con tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en
los primeros afios. Se recomienda que los alcorques vayan protegidos con rejillas, a ser posible de fundicién,
con un 4rea circular central libre de suficiente didmetro para facilitar el crecimiento transversal del tronco.

Respecto al patrimonio cultural

1. Durante las obras de urbanizacién o edificacién, en caso de detectarse cualquier elemento o signo susceptible
de formar parte del patrimonio cultural, deberd estarse a lo dispuesto en su legislacién sectorial (Ley 11/2019,
de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias o aquella que la sustituya).

Respecto a la prevencion de riesgos naturales

1. Todos los elementos de las edificaciones o instalaciones, asi como el mobiliario urbano, deberan tener en
cuenta el posible riesgo edlico existente en el &mbito de estudio, asegurando un adecuado anclaje de todos sus
elementos.
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2. Todas las actuaciones deberan garantizar que no se derive de la ejecucion de las mismas un posible riesgo
de inundacién o de avenidas.

Respecto a la gestion de residuos

1. En ningtn caso se verterdn aguas residuales al sistema hidrolégico local, quedando prohibidos los vertidos
directos sobre el terreno. El tratamiento de las aguas residuales dispondra de instalaciones de depuracion
adecuadas, al objeto de una correcta proteccion del medio ambiente y de la salubridad publica. En todo caso,
las aguas residuales generadas en las instalaciones de obra, como casetas de obra, zonas de oficina, etc., deberdn
ser retirados por una empresa autorizada para su traslado a una estacién depuradora de aguas residuales donde
se contemplard el tratamiento.

2. Lainfraestructura de saneamiento deberd contemplar la separacion de la recogida de aguas pluviales de las
residuales (sistema separativo) y deberd garantizar la correcta evacuacién de las aguas residuales que se generen
conectando, obligatoria y exclusivamente, con la red municipal de saneamiento.

3. Los proyectos de obra deberan prever la recogida y transporte de todas las aguas residuales hasta su vertido
a los colectores generales de saneamiento.

4. Los escombros y residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion serdn conducidos a
vertederos de inertes controlados y legalizados. Asimismo, el proyecto de la obra contendrd expresamente un
apartado dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en
la fase de ejecucion, especificandose el destino del vertido de esas tierras.

5. El transporte, tanto de tierras excedentes y de escombros como aportes de materiales seleccionados para
rellenos, se realizard con el material humedecido y cubierto por lonas o ldminas protectoras.

6. Los promotores de las actuaciones estardn obligados a poner a disposicion del Ayuntamiento los residuos
en las condiciones higiénicas mas idoneas, con el fin de evitar malos olores y derrames.

7. Se contemplard la recogida selectiva de envases, papel-cartén, vidrio y materia orgdnica.

8. Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de mantenimiento de maquinaria
de obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se vigilard especialmente que la gestién de grasas, aceites
y otros residuos contaminantes se realice conforme sefiala la legislacién vigente. Asimismo, se deberd contactar
con un gestor autorizado para que se ocupe del tratamiento de los residuos generados durante dichas operaciones
de mantenimiento. Dicha condicion deberd concretarse en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto.

9. Utilizar, en la medida de lo posible, el mayor porcentaje de productos reciclados.
10. Evitar el uso de materiales energéticamente inadecuados o ambientalmente nocivos en su ciclo de vida.

11. Control de la emisién de malos olores, corrigiéndose los niveles inadecuados conforme a la legislacién
sectorial vigente.

Respecto a la contaminacién atmosférica

1. Las emisiones de contaminantes a la atmésfera, cualquiera que sea su naturaleza, no podrédn rebasar los
niveles mdximos de emision establecidos en la normativa vigente.

2. Se mantendra la maquinaria en condiciones Optimas para evitar la emision de humos y ruidos. La maquinaria
debera pasar periédicamente las inspecciones técnicas que requiera.
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3. Con el objetivo de limitar la emisién de CO2 y de otros gases con efecto invernadero, la maquinaria y todos
los vehiculos que intervengan en las obras, deberdn cumplir con los limites méximos permitidos, lo que se acreditard
mediante los certificados expedidos en las correspondientes inspecciones técnicas que hayan de someterse.

4. Durante la fase de obras, ligada a la ejecucidn de la ordenacion, se deberédn atender las siguientes medidas:

- Se evitard que se produzca contaminacién de la atmdsfera por accidén de particulas de polvo. Se deberdn
regar todas aquellas zonas de obra donde se produzca un importante movimiento de maquinaria pesada, asi como
dotar de los correspondientes mecanismos aspiradores a aquellos procesos constructivos que generen importantes
cantidades de polvo.

- Los vehiculos de transporte de tierra y escombros, o materiales pulverulentos u otros que puedan ensuciar
carreteras y vias publicas estdn dotados de redes antipolvo y toldos adecuados. Asi mismo, los camiones para
el transporte de tierras estardn dotados de contenedores o cubetas que impidan el vertido accidental de tierras.

- Las pistas y zonas de tierra destinadas al trdnsito de vehiculo pesados y maquinaria deberdn estar regadas y
compactadas para disminuir o evitar la emisién de polvo y particulas a la atmdsfera.

- Se recomienda la instalacién de pantallas protectoras contra el viento en las zonas de carga y descarga y
transporte de material.

Respecto a la contaminacion actstica y vibratoria
1. Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion de la ordenacidn, se deberdn observar las siguientes medidas:

- En las obras y trabajos de construccién, modificacion, reparacion o derribo de edificio, asi como en los que
se realicen en la via publica, se adoptardn las medidas oportunas para evitar que los ruidos emitidos excedan
de los niveles acusticos fijados para la respectiva zona. En el caso en que ello no fuera técnicamente posible,
se exigird autorizacién expresa del Ayuntamiento con limitacién del horario en que pueda ejercerse la actividad.

- Se utilizard maquinaria de construccién que cumpla las determinaciones del de las normativas que resulte
de aplicacién en materia de ruidos y vibraciones.

- Se respetard la legislacion vigente en cuanto a niveles de emisién en determinados horarios.

Controlando el horario de trafico de vehiculos de transporte empleados en la construccion, asi como del uso
de todo tipo de maquinaria. No deberan producirse ruidos de maquinaria de obra y vehiculos de este tipo de
transporte en horario nocturno (22h a 8h).

- Evitar la contaminacién actstica derivada del trdnsito de maquinarias de obra. Para ello se pueden instalar
pantallas artificiales que eviten la propagacién del ruido en las zonas residenciales.

También se puede incidir en la organizacion del transito de maquinaria y de vehiculos, de manera que se controlen
los incrementos de niveles sonoros ocasionados por los mismos.

Respecto a la contaminacion luminica y el alumbrado puiblico

1. Para la iluminacién nocturna de viales y espacios libres, se utilizardn ldmparas, convenientemente protegidas
y montadas sobre luminarias que hagan que la luz se concentre hacia el suelo como minimo 20° por debajo de
la horizontal. De este modo la luz se proyecta donde se necesita aprovechandose al mdximo la energia luminica
emitida.
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2. Es aconsejable instalar miniplacas solares en las nuevas luminarias, asi como aquellas que lleven asociada
una pequeiia placa solar fotovoltaica que proporcionard la energia necesaria para el alumbrado sin depender de
la red.

3. Las luminarias deberén ser lo m4s cerradas posible para que el polvo y la suciedad no provoquen opacidad
y pérdida de reflexion.

4. Se debera establecer un correcto mantenimiento del alumbrado exterior, tanto preventivo como correctivo,
al objeto de conservar sus prestaciones en el transcurso del tiempo.

5. Se debera restringir el horario de la iluminacién al indispensable, a favor de una mayor sostenibilidad ambiental.
Respecto al Cambio Climético
* Medidas de adaptacién al Cambio Climadtico

1. En el disefio de la edificacién y de los espacios libres deberdn considerarse las condiciones biocliméticas
locales.

2. La seleccion de materiales de construccion y el disefio de las edificaciones deberdn orientarse a:

- La reduccion de los dafios provocados por inundaciones pluviales o costeras.

- La resistencia a los vientos de mayor intensidad.

- Aminorar los efectos de las olas de calor, mediante un adecuado aislamiento térmico de la edificacion.

3. Los espacios de la parcela libres de edificacion deberan ser tratados con materiales permeables que eviten
el sellado del suelo.

4. Se prestard especial atencion a la evacuacion y conduccion de aguas pluviales, que se dimensionaran con
la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables. Se habré de controlar
la escorrentia superficial con un disefio de vertientes que evite la concentracion de las aguas en las zonas mas
deprimidas topogréaficamente.

* Medidas de mitigacion del Cambio Climatico
1. En el disefio de las edificaciones se favorecerd la eficiencia energética:

- Las nuevas edificaciones contardn con las preinstalaciones necesarias para la instalacién de placas fotovoltaicas
y termosolares que permitan el aprovechamiento de energias renovables para los usos propios de la urbanizacién
o para su disposicion en la red eléctrica general.

- Se deberdn implantar sistemas de iluminacién y de aislamiento térmico que favorezcan un consumo bajo de
energia. Se fomentaran los elementos que favorezcan la iluminacién natural y se tendré en cuenta las condiciones
bioclimaticas del entorno, asi como la introduccion de elementos de sombra en las fachadas mas soleadas.

2. En el alumbrado publico se utilizardn ldmparas y luminarias de mdxima eficiencia energética y luminica,
y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético, priorizando las alimentadas por paneles fotovoltaicos
instalados sobre las mismas y/o dispositivos de iluminacién de bajo consumo energético (LED).

3. Incorporacion de vegetacion como elemento que regule la temperatura y humedad de las edificaciones y
su entorno.
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4. Las parcelas destinadas a aparcamientos deberan dispones de zonas adaptadas para la recarga de vehiculos
eléctricos.

Respecto al mobiliario urbano

1. El mobiliario urbano que se utilice para el amueblamiento y embellecimiento de las zonas libres de
edificacién o espacios verdes deberd integrarse de forma armoénica con la edificacién y la zona urbana aledana.

Respecto a los espacios libres o zonas verdes

1. Deberd evitarse cualquier accion que pueda perjudicar o ensuciar el arbolado, las plantaciones de toda clase
y las instalaciones complementarias de la parcela, asi como vallas, protecciones, farolas y otros elementos que
contribuyan al embellecimiento.

2. Se admitirdn todas las actividades relacionadas con su mantenimiento, limpieza, proteccién y conservacion.

3. Las construcciones y elementos auxiliares que pudiera haber en estos espacios deberén ser objeto también
de su mantenimiento y conservacion.

4. Los elementos vegetales utilizados en el ajardinamiento de la manzana deberan estar conformada con especies
arboreas y arbustivas adaptadas a las caracteristicas climadticas existentes en el area, que necesiten la minima
cantidad de agua.

Respecto al paisaje
1. Integracién de forma armoénica de la edificacion con su entorno inmediato.

2. Introduccién de elementos compositivos, tanto de fachadas como de cubiertas, con el fin de controlar plenamente
su integracién con el entorno urbano donde se inserta.

3. Implantacién de condiciones estéticas adecuadas, con el propdsito de conseguir la mejor calidad posible
desde el punto de vista paisajistico.

4. Intentar en la medida de lo posible controlar las dimensiones del edificio, las caracteristicas compositivas
de las fachadas, de las cubiertas, el tipo y calidad de los materiales empleados, el color, asi como, cualquier
elemento que incida en la percepcién de la imagen del entorno.

5. Integracion mediante el cromatismo adecuado de la edificacion y control de los materiales constructivos,
desechando los de baja calidad y los reflectantes.

Respecto a la eficiencia del consumo de agua

1. Se recomienda la implantacién en los jardines de sistemas de riego de alto rendimiento en caso de que fuera
necesario. Se empleardn sistemas de riego que conlleven la minimizacién de la aspersién, empledndose en su
caso sistemas de riego por exudacién o goteo a fin de incrementar la eficacia y el ahorro del recurso.

2. Los jardines tendrdn minimas exigencias de agua, con especies arbdreas y arbustivas adaptadas a las
caracteristicas climaticas existentes.

Respecto a la poblacién y perspectiva de género

1. Tanto aquellos aspectos relativos a la urbanizacién como los propios de las edificaciones deberdn atender
a cuestiones de género a la hora de abordar la movilidad, la proximidad, accesibilidad, seguridad y representatividad.



Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nimero 149, lunes 11 de diciembre de 2023 16109

2. Se debera estudiar la ubicacién y distribucidn del mobiliario urbano, de tal modo que configuren espacios
de estancia coémodos, seguros y que permitan la vigilancia pasiva y el control informal para la seguridad.

3. Aludiendo a la seguridad, en general se habra de evitar la conformacion de barreras visuales por el tipo de
material empleado, asi como por la disposicion de los mismos. Se debera contemplar el uso de materiales transparentes,
no cerrados totalmente, que permitan la visibilidad en ambas direcciones, evitar la construccién de muros ciegos
o tupidos, zonas opacas, asi como el uso de cualquier tipo de material que dificulte que la persona vea y pueda
ser vista en caso de necesitar ayuda.

4. En las aceras se deberd evitar la plantacién de especies de porte arbustivo para facilitar una mayor visibilidad
y favorecer la seguridad de las personas.

5. Respecto a la pavimentacion de los espacios publicos, estos deberdn atender a la facil y segura transitabilidad.
Para ello se debera optar preferentemente por el uso de materiales antideslizantes, anti-reflectantes. En los cambios
de nivel, los materiales, colores y texturas deben favorecer tanto el transito peatonal, especialmente para las
personas con dificultades de visién o movilidad, como la estancia y la relacién.

6. Los espacios publicos deberan estar debidamente iluminados para incrementar la percepcion de seguridad,
atendiendo a los aspectos técnicos tanto de la disposicion, la adecuada distribucién, como al estado, calidad,
tipologia, proyeccién luminica, entre otras cualidades.

Las medidas correctoras desarrolladas en la ficha de evaluacién del Plan General de Ordenacién de Santa Maria
de Guia para los ambitos afectados son las siguientes:

- Mantener la tipologia existente en el casco.

- Aplicar las medidas recogidas en las condiciones ambientales para el suelo urbano y urbanizable.

3. ADECUACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION Y TRAMITACION DEL EXPEDIENTE.
3.1. SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

Segtn el informe juridico de La Oficina de Apoyo:

(...) “Se entiende por modificacién menor, segin lo regulado en el articulo 164.1 de la Ley del Suelo:
cualquier otra alteracién de los instrumentos de ordenacién que no tenga la consideracion de sustancial conforme
a lo previsto en el articulo anterior. Las modificaciones menores del planeamiento podrdn variar tanto la clase
como la categoria del suelo”.

(...) A este respecto, y en tanto la modificacion proyectada no se incardine en alguna de las causas de
modificacion sustancial establecidas en el articulo 163.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, habrd de entenderse que nos encontramos ante un supuesto de “modificacion
menor”.

(...) “Del tenor literal de los articulos 163.1 y 164.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, se concluye que el borrador de la Modificacién Menor del P.G.O. del
municipio de Santa Maria de Guia, para la adecuacién del Equipamiento EQ-CDI Iglesia y antiguo Colegio de
los Salesianos, al nuevo uso sociosanitario previsto y la modificacién del Catdlogo de edificaciones de Interés
Arquitecténico y Etnografico Municipal, en lo que se refiere al antiguo Colegio de los Salesianos, no implica
su reconsideracion integral, ni el incremento de las actuaciones de urbanizacién superior al 25%, ni la
reclasificacién de suelos risticos como urbanizables, lo que supone una alteracién del instrumento de ordenacién
incardinada en las causas de modificacion menor del articulo 164.1, por lo cual, y en consecuencia, procede
someter el Plan al Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.
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(...) Para determinar si el procedimiento de evaluacién aplicable correspondiente es la Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada para la emision del Informe Ambiental Estratégico, habra de valorar si concurren las
circunstancias del articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental y del articulo
165.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, por el que
se establece que las modificaciones menores se someterdn al procedimiento simplificado de evaluacién ambiental
estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el
medioambiente.

(...) “Tomando en consideracion el objeto de la modificacién proyectada, y lo ya expuesto en el apartado 3.1
y 3.2, de este informe, por tratarse de una modificacién menor, procede evaluar conforme al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada, sin perjuicio de las consideraciones del informe técnico de la
Oficina de Apoyo al Organo Ambiental

3.2. SOBRE LA TRAMITACION DE LAS CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
AFECTADAS.

El procedimiento desarrollado, incluye el preceptivo Tramite de Consulta a las Administraciones Puiblicas
Afectadas y Personas Interesadas, de acuerdo con las condiciones reguladas a tal efecto en el articulo 30 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Para larealizacion de dicho tramite, el C)rgano Ambiental consulté a las Administraciones Publicas Afectadas
y a las Personas Interesadas que se relacionan en el siguiente cuadro, poniendo a su disposicién el Documento
Ambiental Estratégico y el Borrador del Plan.

Segun consta en el expediente administrativo, en el Tramite de Consultas emitieron informe las siguientes
Administraciones Publicas:

LOS SALESIANOS

EMISION DE EMISION DE INFORME
(Fusra e Plazo) RETERACIONES (Fuera de Flazo)

" Fecha |
INTERESADOS Eecha Recepcion | cumplimients | EMISION DE INFORME | SEGUNDG INFORME
plazo

Minsterio de Defensa 42023 200672023 20230708 RESTILE

Conipitris de Sandad, - Direccion Ganeral de Lalyd Sublcy 10/04/2023 1210672023

Consmjeria de Transicidn Ecoldgica, Lucha contra ol Cambie Chmdtica
Pandicacktn Temitonal de Fandicacsin Tesritorial y Transicién M0PA2023 120672023 2010310 REATIIE 2020318 REINED
Ecoligia.

10/04/2023 12062023

Conasio Insular ¢ Aguay de Gran Canacta, 1LDa2073 12062023

Pelitica Territorial y Pahiaje. Serdces de Plansamients. 130472073 150672023

Censemeia de Previdenci, Seracio do Pairenonn WaLoics, 141062023 2330724 RE4E64

120672023

15062023 |

150572023

210772023

12062023

210772023

210712023

1308/2023

De igual modo se ha impulsado el tramite de informacién publica a los ciudadanos e interesados, mediante
la publicacion de anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas niimero 50, de fecha 26 de abril
de 2023, otorgando un plazo de plazo maximo de CUARENTA Y CINCO DIAS HABILES para hacer

pronunciamientos.
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Con fecha 13/07/2023 se emiti6 certificacién por el Jefe de Servicio de Asuntos Generales del Cabildo de
Gran Canaria, indicando que no consta la presentacion de Alegaciones:

“(...) Que consultado el soporte informético del Registro General de la Corporacién y sus desconcentrados,
en relacion a la publicacion en el B.O.P. Las Palmas niimero 50, de fecha 26 de abril de 2023, del anuncio de
informacién publica relativo al expediente “BORRADOR DE LA MODIFICACION MENOR DEL PGO DEL
MUNICIPIO DE SANTA MARIA DE GUIA, PARA LA ADECUACION DEL EQUIPAMIENTO EQ-CDI
IGLESIA 'Y ANTIGUO COLEGIO DE LOS SALESIANOS, AL NUEVO USO SOCIO-SANITARIO PREVISTO
Y LA MODIFICACION DEL CATALOGO DE EDIFICACIONES DE INTERES ARQUITECTONICO Y
ETNOGRAFICO MUNICIPAL, EN LO QUE SE REFIERE AL ANTIGUO COLEGIO DE LOS SALESIANOS”,
entre las fechas 27 de abril a 24 de mayo de 2023, ambos inclusive, salvo error u omisidn, no consta la
presentacion de reclamaciones y/o alegaciones. (...)”.

Por dltimo, en el Boletin Oficial de la Provincia nimero 119, de 19 de mayo de 2023, se publicé anuncio a
fin de cumplimentar en trdmite de notificaciones infructuosas practicadas a las siguientes personas interesadas:

- Asociacion de vecinos Valeron.
- Asociacion de vecinos La Dehesa.
- Asociacién de vecinos Lujan Pérez.”

Considerados los documentos aportados por el promotor, el expediente de tramitacién remitido por el Organo
Sustantivo; los pronunciamientos de la administraciones publicas consultadas; el resultado de la informacién
piblica; las consideraciones realizadas a las mismas por el Organo Sustantivo, el Ayuntamiento de Santa maria
de Guia; los informes técnico y juridico del Servicio Oficina de Apoyo que obran en el expediente, y la
propuesta de la ponente, el Organo Ambiental de Gran Canaria reunido en sesién de fecha 28 de noviembre de
2023, tras su debate, adopta el siguiente ACUERDO:

FORMULAR INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO CON LOS CONDICIONANTES al instrumento
de Modificacién Menor del PGO de Santa Maria de Guia: “PARA LA ADECUACION DEL EQUIPAMIENTO
EQ-CDI IGLESIA Y ANTIGUO COLEGIO LOS SALESIANOS AL NUEVO USO SOCIOSANITARIO
PREVISTO, Y LA MODIFICACION DEL CATALOGO DE EDIFICACIONES DE INTERES ARQUITECTONICO
Y ETNOGRAFICO MUNICIPAL EN LO QUE SE REFIERE AL ANTIGUO COLEGIO LOS SALESIANOS”,
entendiéndose que no tiene efectos significativos obre el medioambiente, siempre y cuando se cumplan las medidas
previstas para prevenir, reducir, mitigar o corregir cualquier efecto negativo relevante sefialado en el documento
ambientales estratégicos; los criterios y objetivos fijados en el borrador el Plan; la propuesta de medidas técnicas
contenidas en el dltimo apartado del informe técnico, y los condicionantes adicionales establecidos en esta formulacion:

Condicionante 1. Las medidas de prevencion, reduccion, eliminacién y compensacion relacionadas con el desarrollo
de la modificacién de planeamiento contenidas en el documento ambiental estratégico deberan entenderse como
condicionantes de este informe ambiental estratégico para la recuperacion de las variables ambientales afectadas
por la aplicacién del planeamiento.

Condicionante 2. Se incluird nuevamente el apartado 5 del articulo 123 del plan General que hace referencia
a las intervenciones en la proteccién ambiental, y cuya redaccién se extracta a continuacion:

“Las obras de reparacién, mejora y conservacion de las edificaciones preexistentes respetaran la morfologia
y los materiales originales. Sustitucion, excepcional y técnicamente demostrada con informe de facultativo competente,
de elementos portantes antiguos en estado de agotamiento, debiendo ser sustituido por otro de técnica y material
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moderno que no cambie el aspecto ni el volumen del antiguo y que no aumente la superficie ttil del habitaculo
que conforma.”

Condicionante 3. El proyecto que surja como desarrollo de esta modificacion de planeamiento deberd incluir
la definicion de los siguientes aspectos:

* Una justificacion cuantitativa de las emisiones de gases de efecto invernadero en el medio con el objetivo
de alcanzar la neutralidad climatica sobre la movilidad, el transporte, el consumo energético y la contaminacién
atmosférica.

» Una evaluacion completa de las necesidades energéticas que demanda la ordenacién propuesta, tanto en la
implantacién como en el desarrollo y permanencia del proyecto, con la previsiéon del consumo global de energia.

* La edificacién preexistente debe estar por debajo del umbral del 15% de emisiones para 2030, por debajo
de 25% para 2034 y cero emisiones en 2040.

* Un estudio preciso de los volimenes de movimientos de tierra a ejecutar con el objeto de evitar la pérdida
de suelo, reutilizando en la medida de lo posible estos excedentes para la plantacién de arboles en zonas de
espacios libres y zonas ajardinadas y retirando a gestor autorizado solo aquellas partidas que sea imposible reutilizar.

* Una justificacion de las luminarias a emplear en el &mbito de actuacion con el objeto de evitar la contaminacién
luminica. Para ello, se emplearan lamparas tipo led o de bajo consumo, alimentadas por fuentes de energia renovables,
al tiempo que en su disposicién se evite la emisioén de luz por encima del horizonte de forma que produzcan la
minima perturbacién al vuelo nocturno de las aves.

* Un sistema de indicadores para el monitoreo y evaluacién de los potenciales efectos adversos del cambio
climético y de las medidas de adaptacion y mitigacién a adoptar en cada caso.

* Un estudio de las medidas correspondientes para evitar los ruidos ocasionados por el elevado trasiego de
vehiculos o las demoliciones en la fase de ejecucién, como puede ser el levantamiento de paredes o barreras
sonoras y prohibir la construccidn durante las noches y fines de semana.

Condicionante 4. Se deberdn conservar los drboles de porte y las palmeras existentes actualmente en la
parcela objeto de ordenacion.

Este acuerdo se hard publico a través del Boletin Oficial de la Provincia, y en la sede electrénica del Organo
Ambiental.

El Informe Ambiental Estratégico se remitird al Ayuntamiento de Santa Maria de Guia, como drgano de la
Administracién publica que ostenta las competencias para adoptar o aprobar la Modificacién menor. “Adecuacion
del equipamiento EQ-CDI Iglesia y antiguo colegio los Salesianos al nuevo uso sociosanitario previsto, y la
modificacion del catdlogo de edificaciones de interés arquitecténico y etnografico municipal en lo que se refiere
al antiguo colegio los salesianos

De conformidad con el articulo 31.5 de la Ley de Evaluacién ambiental, contra el Informe Ambiental
Estratégico no procedera recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a

la disposicion de caricter general que hubiese aprobado el plan, o bien de los que procedan en via administrativa
o judicial frente al acto, en su caso, de adopcioén o aprobacion del Plan.

En Las Palmas de Gran Canaria, a uno de diciembre de dos mil veintitrés.
LA PRESIDENTA DEL ORGANO AMBIENTAL, Flora Pescador Monagas.

12.764





